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Stadtentwicklung in Rosbach v.d.Hohe

92 % leben gerne in Rosbach —
Wir wagen einen Blick in die Zukunft!

Rosbach v.d.Hohe bietet eine hohe Lebensqualitat mit gut ausgebauter Infrastruktur, qualitativ
hochwertigem Betreuungsangebot fiur Kinder und einem sehr regen Vereinsleben. Das Schwimm-
bad in Rodheim, der Bauernmarkt an der Adolf-Reichwein-Halle, die Wasserburg, unsere Sportan-
lagen, die Streuobstwiesen oder auch der Wald sind nur einige der zahlreichen Orte, die wichtige
Identifikationspunkte bilden.

Dies alles zu erhalten, noch weiter zu verbessern und anstehende verkehrliche, demografische,
O6konomische, 6kologische, kulturelle und soziale Herausforderungen zu meistern, soll mit Hilfe des
nun vorliegenden Stadtentwicklungskonzepts erreicht werden.

Immer im Mittelpunkt steht hierbei: Was wollen unsere Birger? Was ist ihnen wichtig? Womit iden-
tifizieren sie sich? Dies wurde zu allererst durch eine Blirgerumfrage ermittelt und so der Grund-
stein gelegt fiir die Definition von Zielen und Malinahmen fiir die Weiterentwicklung Rosbachs.

Fir die grof3en, sich daraus ergebenden Themen, wie z.B. Erholungs- und Grinrdume, Verkehr,
offentlicher Raum, Wohnen, Wirtschaft, soziale Infrastruktur wurden in Workshops Ideen und Mal3-
nahmen erarbeitet und Ziele formuliert. Allen Mitwirkenden sei an dieser Stelle nochmals herzlich
gedankt fur das grof’e Engagement!

Begleitet, gebuindelt, zusammengefasst, in Form gebracht und vor allem strukturiert wurde es vom
tatkraftigen Team des Planungs- und Architekturbiros Wentz & Co. GmbH aus Frankfurt a. M.,
dem ich hier ebenfalls meinen besonderen Dank aussprechen darf.

Parallel zur Arbeit am Stadtentwicklungskonzept wurde die umfangreiche Sportstattenentwick-
lungsplanung gestartet, die einen wesentlichen Bestandteil des Konzepts darstellt. Aufgrund der
sehr speziellen Anforderungen und Kenntnisse wurde das Institut fiur kommunale Sportentwick-
lungsplanung e.V. aus Potsdam mit dieser Aufgabe betraut.

Selbstverstandlich kdnnen nicht alle erarbeiteten Ziele gleichzeitig erfullt werden, doch mit dem
Stadtentwicklungskonzept liegt nun ein Maflnahmenplan vor, der die wichtigsten Projekte zur
Weiterentwicklung von Rosbach v.d.Héhe enthalt, die nach und nach umgesetzt werden kénnen.
Besondere Beachtung verdient dabei der Umstand, dass wir mit diesem Stadtentwicklungskonzept
ein Instrument in der Hand halten, das die Méglichkeit eréffnet, fir zahlreiche MalRnahmen Férder-
mittel zu beantragen.

92 % leben gerne in Rosbach! Dies war die Kernaussage der umfangreichen Burgerumfrage zur
Stadtentwicklungsplanung und sollte alle diejenigen, die unsere schéne Stadt mitgestalten, anspor-
nen, damit dies so bleibt.

Ich lade Sie hiermit sehr herzlich ein: Wagen Sie mit uns den Blick in die Zukunft und lassen Sie

sich von dem vorliegenden Stadtentwicklungskonzept inspirieren.
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Die Stadt Rosbach v.d.Hohe ist mit rund 12.700
Einwohnern (2017) eine wachsende Kommune in
der Wetterau und liegt im nérdlichen Einzugsgebiet
der Metropole Frankfurt a.M. sowie des Ballungs-
raums Rhein-Main. Im Norden grenzen die Stadte
Friedberg und Bad Nauheim, im Osten Wollstadt
und Karben, im Siden Friedrichsdorf und Bad
Homburg und im Westen Wehrheim an. Aufgrund
der direkten Lage an der Autobahn A5 (Frankfurt
a.M. — Kassel) ist die Stadt an die Metropolregion
Rhein-Main sowie Richtung Mittelhessen (GielRen)
verkehrsguinstig gut erschlossen.

Die Gemarkung der Stadt fasst heute eine Flache
von 4.533 ha. Die Stadt wird aus den drei Stadttei-
len Ober-Rosbach, Nieder-Rosbach und Rodheim
gebildet. Die ersteren beiden Stadtteile Ober- und
Nieder-Rosbach sind raumlich direkt miteinander
verbunden, wahrend das slidlich gelegene Rod-
heim als eine eigenstandige Einheit wahrgenom-
men wird.

Die Stadt Rosbach v.d.H. verfligt Gber mehrere
Naherholungsgebiete in unmittelbarer Nahe. Ein
grofder Teil der Gemarkung besteht aus wertvollen
Naturraumen: vor allem Feld- und Wiesenflachen,

| Anlass & Ziel

Streuobstwiesen und dem westlich angrenzenden
Stadtwald, welcher zum Naturpark Hochtaunus
gehort.

Aufgrund der beschriebenen Standortvorteile hat
sich die Stadt in den letzten Jahren zu einem be-
liebten Wohnort und gleichzeitig zu einem begehr-
ten Gewerbestandort entwickelt.

Vor diesem Hintergrund stellt sich die Stadt Ros-
bach v.d.H. die Frage, welche Strategie und Ziel-
richtung zu verfolgen ist, um die gegenwartigen
wie auch zukunftigen Herausforderungen zu be-
waltigen und dabei die Entwicklung zum Wohle der
Stadt und der anséassigen Birgerinnen und Blirger
zu sichern.

Die Stadt Rosbach v.d.H. erarbeitet aus diesem
Grund ein Stadtentwicklungskonzept, um Antwor-
ten flr die zukunftigen demografischen, 6konomi-
schen, verkehrlichen, 6kologischen, kulturellen,
sportlichen und sozialen Herausforderungen der
Stadt zu finden und die hieraus erforderlichen
Handlungsfelder und MalRnahmen abzuleiten.

Herausforderungen & erste Ziele

Die Herausforderungen, der sich die Stadt in den
nachsten Jahren stellen muss, betreffen sowohl
Ubergeordnete Ziele der Raum- und Landespolitik
als auch innere strukturelle Ziele, wie die zukinfti-
ge Ausrichtung der Stadt in den Bereichen Bevol-
kerungswachstum, Starkung der Naherholung, An-
siedlung von Wirtschaft, Erhalt und Maximierung
der Mobilitat, Qualitat der Stadtgestaltung als auch
Anforderungen an die soziale Infrastruktur.

Die Entwicklung der Stadt Rosbach v.d.H. eroff-
net fur die nachsten Jahre mehrere Aufgaben, die
einer langfristigen und zielorientierten Gesamtstra-
tegie bedurfen. Die Stadt muss dabei ausgewogen
die Erflllung ihrer eigenen Bedirfnisse vorantrei-
ben sowie gleichzeitig den Verpflichtungen, die aus
ihrer regionalen Position zu den Nachbarkommu-
nen stammen, nachkommen.

Elementarer Standortvorteil der Stadt ist u.a. die
Vernetzung mit ihrem Umfeld. Zur Starkung ihrer
Position in der Region sind die Qualitaten der di-
rekten Anbindungen an die A5 sowie an den 6f-
fentlichen Personennahverkehr (OPNV) zu sichern
und auszubauen.

Vor allem die verkehrsgiinstige und raumbedeut-
same Lage in der Wetterau sowie im Ballungs-
raum Rhein-Main ermdglicht eine langfristige
Ausrichtung als Wachstumsgemeinde, sowohl im
Bereich Wohnen wie auch bei der Ansiedlung von
Wirtschaftsunternehmen. Vor dem Hintergrund der
allgemeinen demografischen Tendenzen sind die
Chancen, die durch das mogliche Wachstum ent-
stehen, aufzugreifen und zu nutzen.

Dazu ist vor allem eine strategische Ausrichtung
mit Hinblick auf die Aspekte Wachstum und be-
wahrende Stadtentwicklung anzustreben, welche
neben einem moderaten Wachstum auch die At-
traktivitat der Stadt fliir inre Bewohner erhalt. Das
Ziel liegt in einem nachhaltigen, langfristigen Zu-
wachs, der die Sozialvertraglichkeit fir die Rosba-
cher Burgerinnen und Birger beachtet.

Eine Balance zwischen Wachsen und Bewahren
ist anzustreben. Hiermit ist nicht allein der ressour-
censchonende Erhalt von wertvollen Naturrdumen
gemeint, sondern auch ein Anerkennen der so-
zialen und raumbildenden Identitat des jeweiligen
Charakters der einzelnen Stadtteile.

Elementar fiir die zukiinftige innerstadtische Struk-
tur und harmonische Entwicklung ist das Verhaltnis
der drei Stadtteile zueinander.

Da ein raumliches Zusammenwachsen der Stadt-
teile Ober- und Nieder-Rosbach mit Rodheim aus-
zuschlieRen ist, kann dies nur auf verschiedenen
.Lmmateriellen® Ebenen (ldentifikation/ Organisa-
tion/ Kommunikation) erreicht werden.

Innerhalb der Stadtteile selbst stellt sich wie bei
vielen Kommunen die Frage, welche Rolle die al-
ten, historischen Ortskerne (noch) besitzen und
wie man diese mit den Zielen eines fir alle Alters-
gruppen nutzbaren Freizeit- und Einkaufsangebo-
tes als Elemente einer Nutzung durch die Offent-
lichkeit gesamtstadtisch verkniipfen kann.

Dabei sind die bisherigen Potenziale der Stadt zu
erkennen, zu nutzen und weiter auszubauen. Das
Stadtentwicklungskonzept verfolgt in diesem Rah-
men unter Wahrung einer nachhaltigen Strategie
ein ganzheitliches Ziel fir die Stadt, welches so-
wohl kurzfristige wie auch mittel- bis langfristige
Handlungsansatze prasentiert, um die Entwicklung
der Gemeinde in den nachsten Jahren positiv zu
beeinflussen.

Das Stadtentwicklungskonzept setzt dabei auf ei-
nen frihzeitigen und dauerhaften Blrgerdialog um
die Akzeptanz fiir die Herausforderungen der Stadt
in Zukunft zu starken und die Birgerinnen und Biir-
ger aktiv am Gestaltungsprozess partizipieren zu
lassen.

Dabei soll auf Basis der im wiederholten aktiven
Dialog mit den Birgerinnen und Burgern erarbei-
teten Ergebnisse und Vorschlage durch die Ent-
scheidungen der Stadtverordnetenversammiung
als gewahlte politische Vertreter die gemeinsame
Zielrichtung beschlossen werden.

Die auf diese Weise erarbeiteten Handlungsfelder
und Ziele sollen der Stadt als strategische Rich-
tungsentscheidung dienen.

Aufbauend ist in den kommenden Jahren ein Mo-
nitoring anzustreben, um einen dauerhaften Erfolg
zu garantieren und auf Veranderungen und neue
Herausforderungen flexibel reagieren zu kdnnen.
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Das Stadtentwicklungskonzept wurde in drei auf-
einander aufbauenden Phasen erarbeitet.

Die erste Phase diente der Bestandsaufnahme
und der Grundlagenermittlung mit einer umfassen-
den Bilrgerumfrage zur Identifikation der Starken
& Schwachen sowie Chancen & Risiken der Stadt
Rosbach v.d.H. Die zweite Phase wurde durch vier
~Experten-Workshops“ dominiert, in denen aus-
gehend von den Ergebnissen der ersten Phase,
die Handlungsschwerpunkte vertiefend bearbeitet
wurden. In der dritten und letzten Phase wurden
daraus Ziele und MaRnahmen abgeleitet und die-
se in einem gemeinsamen Beteiligungsprozess mit
der Verwaltung, den Vertretern der Parteien sowie
den Burgerinnen und Birgern berprift und fina-
lisiert.

Aus diesem Prozess ergaben sich 6 Leitbilder mit
9 Handlungsfeldern und 22 MaRnahmenpaketen,
welche zukunftig als Richtlinie fir das kommunale
Handeln der Stadt Rosbach v.d.H. und ihrer ge-
samtstadtischen Entwicklung dienen kénnen und
die im Folgenden detailliert beschrieben werden.

Il Aufbau & Ablauf

Das Stadtentwicklungskonzept lebt innerhalb der
drei Phasen von der aktiven Beteiligung und Mit-
arbeit der Rosbacher Birgerinnen und Biirger,
sowie den Mitgliedern der in Rosbach vertretenen
Parteien, der Verwaltung und Vertretern der orts-
ansassigen Unternehmen.

Die Ergebnisse der einzelnen Phasen sind in regel-
maRigen Treffen mit einer festen Lenkungsgruppe
aus der Verwaltung kommuniziert und weiterentwi-
ckelt worden. Parallel dazu wurden die Fraktionen
der Stadtverordnetenversammlung aktiv tber die
inhaltlichen Ergebnisse informiert. Hierbei war ein
standiger Austausch von Anmerkungen und An-
regungen moglich, so dass das Konzept in einem
dynamischen Prozess weiterentwickelt werden
konnte. Die Anregungen und Anmerkungen der
Burgerinnen und Birger der Stadt Rosbach v.d.H.
aus der Birgerbefragung zur Entwicklung der
Stadt wurden im weiteren Verlauf als Fundament
fur die Ziele und MaRnahmen des Stadtentwick-
lungskonzeptes aufgenommen. Dariiber hinaus
gab es fir die Birgerinnen und Blrger Gelegenheit
Uber die durchgefiihrten ,Experten-Workshops*
und zwei Offentliche Birgerversammlungen am

Inhalte:  Birgerumfrage, Gesprache mit Verwaltung/ Fraktionen & ortsansassigen
Unternehmen zur Erstellung einer Bestandsaufnahme & Starken-Schwa-

chen-Analyse

Zeitraum: Frihjahr 2017

W

Ziel: Definition der Themen fiir die ,Experten-Workshops* & Auswertung der
Ergebnisse aus der Burgerumfrage fir die Handlungsfelder & MalRnahmen

Inhalte:  Durchfiihrung der ,Experten-Workshops*

Zeitraum: Sommer 2017

/ Ziel:

Definition der Leitbilder & Manahmen aus den Ergebnissen der Workshops

A sowie Anregungen der Burger

&

Inhalte:  Erstellung von Leitbildern/ Handlungsfeldern & MalRnahmen; Prifung auf
Umsetzbarkeit & Riickkopplung der Ergebnisse mit der Verwaltung, Politik &
Blurger Uber zwei Blrgerversammlungen

Zeitraum: Herbst 2017 - Frihjahr 2018

Ziel: Erstellung von Handlungsempfehlungen an die Stadt Rosbach v.d.H. fur die

zukunftige Entwicklung

Planungsprozess zu partizipieren sowie die offene
Einladung wahrend des kompletten Prozesses An-
regungen und Anmerkungen an die zustandigen
Stellen in der Verwaltung sowie direkt an das be-
auftragte Biro Wentz & Co. GmbH zu Ubermitteln.
Die laufende Einbindung der Blrgerinnen und Bir-
ger ermdglichte die friihzeitige Erkennung von Po-
tenzialen und Herausforderungen und gestattete,
das Wissen und die Erfahrung der ortsansassigen
Bewohner ziel- und Idsungsorientiert in die Hand-
lungsfelder und MaRnahmen einflieRen zu lassen.

Phase 1

Die erste Phase des Stadtentwicklungskonzeptes
erfolgte im Fruhjahr 2017. Sie fungierte zur Erhe-
bung der Bestandsdaten der Stadt Rosbach v.d.H.,
welche in Kooperation mit der Verwaltung und den
Vertretern der Fraktionen erarbeitet und als Grund-
lage fur die Beteiligung der Rosbacher Burgerinnen
und Burger in Form einer umfassenden Blrgerum-
frage diente. Der Beteiligungsprozess in der ersten
Phase ermoglichte eine friihzeitige Einbindung der
Birgerinnen und Burger, wodurch eine fundierte
Aussage Uber die Entwicklung und aktuelle Situ-
ation der Stadt hinsichtlich der zu behandelnden
Themen getroffen werden konnte.

Die Befragung erfolgte mittels eines Fragebogens,
welcher zum Ziel hatte, die vorhandenen Starken
& Chancen sowie Schwachen & Risiken zu ermit-
teln und gleichzeitig den Birgerinnen und Birgern
die Mdglichkeit gab, sich aktiv am Stadtentwick-
lungskonzept zu beteiligen. Der Fragebogen wur-
de uber eine Online-Plattform fur jede/n Blrgerin
& Burger zur Verfligung gestellt. Dariiber hinaus
wurden Prasenztage organisiert, an denen auf
dem Bauernmarkt in Ober-Rosbach und vor dem
REWE in Rodheim die Blrger aktiv befragt wurden
und sie die Mdglichkeit hatten, den Fragebogen
vor Ort auszufillen. Im weiteren wurden physische
Exemplare im Rathaus ausgelegt, eine personliche
Verteilung durch den Seniorenbeirat durchgefuhrt
sowie soziale Einrichtungen wie bspw. Kitas spezi-
fisch angeschrieben, um aktiv fur die Einflussnah-
me Uber den Fragebogen zu werben.

Die Blrgerumfrage wurde von Mitte Februar bis
Anfang Mai 2017 durchgeflhrt. Insgesamt haben
sich 1.012 Bdirgerinnen und Burger beteiligt. Von
den Teilnehmern wohnten 94% und arbeiteten 25%
in der Stadt Rosbach v.d.H. Die drei Stadtteile wa-
ren entsprechend ihrer jeweiligen Bevdlkerungs-
zahl reprasentativ vertreten. Die Altersstruktur
reichte von den Geburtsjahrgangen 1928 bis 2009
mit einer ungefahren Gleichverteilung auf beide
Geschlechter. Die zahlenmaRig hohe Beteiligung
der Burgerinnen und Birger war ein starkes Signal
fir den weiteren Verlauf des Stadtentwicklungs-
konzeptes.

Die Birgerumfrage diente nicht primar dem Ziel,
eine stadtlbergreifende Erhebung mit reprasen-

tativen Charakter durchzufiihren, sondern die
Schwerpunktthemen fiir die Entwicklung des Stadt-
entwicklungskonzeptes zu identifizieren.

Die Ergebnisse der Birgerumfrage wurden in ei-
nem Flyer aufbereitet und allen Interessierten zur
Verfugung gestellt. Die Langfassung der Auswer-
tung diente als Grundlage fir die Erarbeitung des
vorliegenden Stadtentwicklungskonzeptes.

Anzahl Teilnehmer bei Birgerumfrage

92% JA

8% NEIN

Birgerumfrage: ,Leben Sie gerne in Rosbach?”

Parallel zur Burgerumfrage wurden die stadtische
Verwaltung, die Fraktionen und die ortsansassigen
Unternehmen Uber personliche Interviews bzw. je-
weils eigene Fragebdgen befragt.

Die aus dem Beteiligungsprozess identifizierten
inhaltlichen Schwerpunkte, die fiir die weitere Ent-
wicklung der Gemeinde als von Bedeutung er-
achtet wurden, wurden zusammen mit den Kern-
aussagen der Bestandsanalyse bewertet. Daraus
erfolgte fur die weitere Bearbeitung in der nachsten
Phase die Enwicklung von vier Themenfeldern.

Aufbauend auf diesen Ergebnissen (vor allem der
Blrgerumfrage) wurde das Ziel verfolgt, in der
zweiten Phase diese intensiver zu analysieren und
zu behandeln, um daraus die Ziele und Mal3nah-
men fur das Stadtentwicklungskonzept zu erarbei-
ten.
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Phase 2

Die zweite Phase des Stadtentwicklungskonzep-
tes erfolgte von Sommer bis Herbst 2017 und be-
inhaltete primar die Durchfiihrung von vier ,Exper-
ten-Workshops*.

Zu den Workshops wurden interessierte und en-
gagierte Rosbacher Birgerinnen und Blrger ein-
geladen, welche zur einen Halfte durch die poli-
tischen Fraktionen und zur anderen Halfte durch
lokale Vereine und Verbande sowie offentliche In-
stitutionen vorgeschlagen wurden. Im Rahmen der
Workshops haben diese Burgerinnen und Burger
als ,Experten” fiir ihre Stadt an der Entwicklung der
Ziele und MaRnahmen mitgearbeitet. Insgesamt
wurden dabei 39 Experten fiir die vier Workshops
benannt, teilnehmen konnten hiervon jeweils im
Schnitt 20 Birgerinnen und Blirger.

Die Durchfuhrung und Moderation der Workshops
erfolgte durch das Biro Wentz & Co. Die vier Work-
shops fanden dabei immer an zwei darauffolgen-
den Tagen statt (freitags zwischen 17 - 20 Uhr und
samstags zwischen 10 - 13 Uhr) und behandelten
konkret vier Themenfelder:

1. Welche Freiraume will die Stadt Rosbach?

e Erholungs- und Griinrdume: Inner- und auf3er-
halb der Stadt

2. Wie soll die Stadt Rosbach aussehen?

» |dentifikationspunkte/ Belebung der Ortskerne

»  Stadtteile & Stadtbild

e Gastronomie/ Einkaufs- & Freizeit-/ Ausgeh-
moglichkeiten

3. Wie will sich die Stadt Rosbach bewegen?

*  Mobilitdt & Infrastruktur

*  Verkehr & Verkehrsbelastungen

*  Ruhender Verkehr

«  OPNV & Radwege

4. Wo will die Stadt Rosbach hin?

*  Wachsen/ Bewahren

*  Wohnkosten/ Wohnungsangebot

*  Gewerbe/ Gewerbegebiete

Die Workshops begannen ublicherweise mit einer
Einfihrung in das jeweilige Thema. Im Anschluss
erfolgte die Arbeitsphase der ,Experten®, in der
sie aktiv ihre Ideen und Anregungen uber eine Mi-
schung aus Tischgruppenarbeit oder gemeinsamer
Arbeit im Plenum einbrachten. Hier konnten sich
die Teilnehmerinnen und Teilnehmer intensiv kon-
trovers mit den Problemen und Themen auseinan-
dersetzen, um Ldsungen und Ziele fiir die jeweili-
gen Handlungsfelder zu entwerfen.

Die Ergebnisse der Workshops wurden protokol-
liert und sind sowohl den Experten zur Dokumen-
tation als auch der Verwaltung und den Fraktionen
als Information Uberreicht worden.

Il Aufbau & Ablauf

3. ,Experten-Workshop*“ - Wasserburg (Nieder-Rosbach)

4. ,Experten-Workshop" - Dorfgemeinschaftsraum (Rodheim)
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o 1. Workshop (20.06. & 21.06.2017)

Welche Freirdume will die Stadt Rosbach v.d.H.?

e Erholungs- & Griinrdume: Inner- & aulerhalb
der Stadt

Der erste Workshop fand mit insgesamt 22 Teil-
nehmern im ,Alten Rathaus“ in Ober-Rosbach
statt. Im Rahmen dieses Workshops setzten sich
die Teilnehmer vor allem mit der Entwicklung und
Qualifizierung vorhandener Griin- und Freirdume
auseinander und entwickelten Ziele und Hand-
lungsansatze u.a. zur Aufwertung der vorhandenen
Streuobstwiesen als wertvolle Naturrdume oder
zur Schaffung mehrerer Treffpunkte im Freiraum
mit Aktivitatspotenzial.

e 3. Workshop (08.09. & 09.09.2017)

Wie soll sich die Stadt Rosbach v.d.H. bewegen?

Il Aufbau & Ablauf

e 2. Workshop (18.08. & 19.08.2017)
Wie soll die Stadt Rosbach v.d.H. aussehen?

« Identifikationspunkte/ Belebung der Ortskerne
+  Stadtbild/ Stadtteile

*  Gastronomie/ Einkaufs- & Freizeit-/ Ausgeh-
moglichkeiten

Beim zweiten Workshop fanden sich 23 Teilnehmer
zum zweiten Mal im ,Alten Rathaus” in Ober-Ros-
bach ein, um vertiefend zu diskutieren, wie zum
einem die Stadtteile starker zusammenwachsen
konnen und zum anderen die Attraktivitat der Stadt
gestarkt werden kann. Dabei wurden MafRnahmen
u.a. fur einen Rosbacher Gestaltungskatalog oder
Konzepte fir die historischen Ortskerne aber auch
die ,Neue Mitte“ als Versorgungszentrum entwor-
fen.

0 4. Workshop (29.09. & 30.09.2017)
Wo will die Stadt Rosbach v.d.H. hin?

*  Mobilitat & Infrastruktur

*  Verkehr & Verkehrsbelastungen
*  Ruhender Verkehr

+  OPNV & Radwege

Fur den dritten Workshop bildete die Wasserburg
in Nieder-Rosbach den Arbeitsrahmen. Dabei be-
schaftigten sich insgesamt 21 Teilnehmer im Zuge
dieses Workshops mit der Versorgung durch den
OPNV aber auch der sonstigen Verkehrssituation
in Rosbach v.d.H.. Hierbei wurde u.a. die Heraus-
forderung identifiziert, wie in Verhandlungen mit
den Tragern das Potenzial des OPNV zur Vernet-
zung inner- wie aulerorts ausgeschopft werden
kann und zum anderen ging es darum, wie die
Starkung des Ful- und Radwegeverkehrs weiter
forciert werden kann.

¢ Wachsen/ Bewahren - Wohnkosten/ Woh-
nungsangebot

*  Wachsen/ Bewahren - Gewerbe/ Gewerbege-
biete

Der letzte Workshop fand im Burgerhaus in Rod-
heim statt; es waren 21 Teilnehmer anwesend. Ziel
war die Auseinandersetzung mit der Frage, wie
sich die Stadt in den Bereichen Wohnen und Ge-
werbe zukiinftig entwickeln soll und wie dabei eine
Nachhaltigkeit in der Balance zwischen Wachsen
und Bewahren gestaltet werden kann. Es zeigte
sich deutlich, dass aus Sicht der Burgerinnen und
Birger die Stadt ein moderates Wachstum anstre-
ben sollte, sowohl fir die Ansiedlung von Wohnen,
wie auch von Gewerbe. Eine langfristige Strategie
sollte erarbeitet werden.

BURGERVERSAMMLUNG UND EHRUNG DER EXPERTEN

Phase 3

Die dritte Phase der Erarbeitung des Stadtentwick-
lungskonzeptes begann im vierten Quartal 2017
und endet mit Fertigstellung und Ubergabe des Ab-
schlussberichtes im Friihjahr 2018. Hierbei wurden
ausgehend von den Ergebnissen der ersten und
zweiten Phase die Leitbilder, Handlungsempfeh-
lungen und MaRnahmen fir die Entwicklung der
Stadt Rosbach v.d.H. erarbeitet.

Innerhalb dieser Phase erfolgte eine weitere Be-
teiligung der Burgerinnen und Blrger sowie den
Fraktionen mittels Blrgerversammlungen.

Der dadurch entstehende Ruckkopplungsprozess
ermdglichte es, ergédnzende und weitere Aspekte
einzubringen, das Konzept hierdurch zu starken
und die Ergebnisse weiter zu konkretisieren und zu
finalisieren.

Die Ubergabe des Stadtentwicklungskonzeptes als
Bericht mit Empfehlungen an die Stadt erfolgt an
den beauftragenden Magistrat.
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Historische Darstellung
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Starken

*  Ober- und Nieder-Rosbach sind schon sehr friih
geschichtlich & raumlich miteinander verbunden

Schwiéchen

Gesamtstadt vorhanden

»  Sonderstellung Rodheims durch spate Eingliederung

*  Mangelnde Identifikation: teilweise kein Geflihl einer

J

Wehrturm Ober-Rosbach

Il Bestandsanalyse

Stadt Rosbach v.d.H.

Die Geschichte der Stadt Rosbach v.d.H. reicht bis
in die Jungsteinzeit (4550 v.Chr.) zurlck, die erste
urkundliche Erwdhnung der Gemeinde erfolgte im
Jahr 884.

Im 12. Jahrhundert gehdérte Rosbach zum Herr-
schaftsbereich der Grafen von Dietz und Weilnau.
In den folgenden Jahrhunderten wurde die Stadt
immer wieder unter anderen Herrschern regiert. Es
folgten Teilungen und Verpfandungen.

Anfang des 15. Jahrhunderts kam es zu einer Auf-
teilung der beiden Teile Ober- und Nieder-Ros-
bach, welche die Grafschaften Nassau-Saarbri-
cken, Trier und Hessen-Darmstadt untereinander
verwalteten. Die Grafschaft Hessen-Darmstadt
sorgte mit dem Erwerb der Anteile an Nieder-Ros-
bach und Ober-Rosbach dafiir, dass die Gemeinde
1661 komplett in die Hand der hessischen Graf-
schaft fiel.

Ober-Rosbach

Im Jahr 1663 erwarb sich Ober-Rosbach durch die
Zahlung von 5.000 Reichstalern die Stadtrechte
und wurde zur Stadt erhoben. Damit verbunden
war der Gewinn von Privilegien, wie Marktrechte,
eine eigene Gerichtsbarkeit, Brau- und Schank-
rechte sowie Steuerverglinstigungen.

In den folgenden Jahren florierte vor allem der
landwirtschaftliche Sektor, wodurch 1776 mit der
Anlage von Edelkirsch-Plantagen am Kirschenberg
begonnen wurde, deren Qualitat fir ein Rosbacher
Erfolgsprodukt sorgte. Mit dem jahrlich stattfinden-
den Blutenfest wird dieser Zeit in Rosbach v.d.H6-
he noch heute gedacht.

Mitte des 19. Jahrhunderts beginnt in Ober-Ros-
bach vermehrt der Abbau von Rohstoffen, speziell
der Abbau von Manganerz. Bis 1926 wurden in
Rosbach mehr als 1 Million Tonnen des Erzes ab-
gebaut. Aufgrund schwindender Wirtschaftlichkeit
kam es ab 1926 zur SchlieBung der Bergbaube-
triebe.

Wasserburg Nieder-Rosbach

Nieder-Rosbach

Die Gemeinde Nieder-Rosbach schloss sich 1970
freiwillig der Stadt Ober-Rosbach an.

Die Entwicklung des Stadtteils Nieder-Rosbach ist
stark verbunden mit der Wasserburg, welche bis
heute als Wahrzeichen gilt. Die Wasserburg wurde
erstmals 1356 schriftlich erwahnt. 1913 kam sie in
die Hand der Gemeinde und wurde bis 2006 fir
verschiedene Zwecke, z.B. als Birgermeisterei
oder Bauamt, benutzt. Im Jahr 2006 griindete sich
ein Verein zum Erhalt des sanierungsbediirftigen
Gebaudes. Mit Spenden und Férdermitteln wurde
die Wasserburg saniert, 2011 neu eingeweiht und
bis heute erfolgreich als Veranstaltungs- und Be-
gegnungsstatte genutzt.

Kirchturm Rodheim

Rodheim

Der Stadtteil Rodheim findet seine erste urkund-
liche Erwdhnung im Jahr 805. Aufgrund diverser
Besitzverschiebungen wurde der Stadtteil bis 1810
unter mehreren Herrschaftshdusern gefuhrt. Von
1810 bis 1918 Ubernahm das GroRherzogtum Hes-
sen-Darmstadt die Herrschaft Gber Rodheim. Unter
dieser Herrschaft wurden mehrere Entwicklungs-
impulse wie der Anschluss an das Telefonnetz
(1885) oder die Einweihung der Eisenbahnstrecke
Friedberg-Friedrichsdorf (1901) vollzogen.

Nach dem 1. Weltkrieg gehdrte Rodheim zum
Volksstaat Hessen. Die hessische Gebietsreform
im Jahr 1972 sorgte dafir, dass Rodheim seine bis
dahin bestehende kommunalpolitische Selbststan-
digkeit verlor und der Gemeinde Rosbach v.d.H6he
angegliedert wurde.

U.a. pragend fiir die Identitat Rodheims ist das in-
folge eines GroRfeuers im August 1951 als Losch-
wasserreservoir gebaute und 1953 eingeweihte
Freibad.




Mit Verdffentlichung am 17.10.2011 im Hessischen
Staatsanzeiger ist der Regionale Flachennut-
zungsplan 2010 fir den Ballungsraum Frankfurt-
Rhein-Main in Kraft getreten und gilt somit fir die
Stadt Rosbach v.d.H.

Die Aufstellung des regionalen Flachennutzungs-
plans (RegFNP) als vorbereitende Stufe der Bau-
leitplanung erfolgt durch den Regionalverband
Frankfurt Rhein-Main. Der RegFNP regelt fir das
gesamte Gemeindegebiet die Art der Bodennut-
zung und definiert die flachenbezogenen Auswei-
sungen: Wohn-, Gewerbe- und Mischbauflachen
werden nach Bestand (schraffiert) und Planung
differenziert.

Fur das Jahr 2020 wird eine Fortschreibung des
RegFNP angestrebt. Fir die Fortschreibung oder
Anderung des RegFNP ist der Regionalverband
Frankfurt Rhein-Main zustandig, dessen hochstes
Beschlussorgan die Verbandskammer mit Vertre-
tern aller Mitgliedskommunen (75 inkl. Rosbach
v.d.H.) ist.

Die Stadt Rosbach v.d.H. ist als Kleinzentrum (hes-
sische Klassifikation bei Grundzentren) eingestuft.
Die Einstufung in ein Grund-, Mittel-, Oberzentrum
erfolgt Uber die Landesentwicklungsplanung und
den RegFNP.

Die Entwicklung des RegFNP sieht im Bereich der
Ausweisung von Wohnbauflachen eine Gewahr-
leistung von Eigenentwicklung wie auch einen
angemessenen Zuwachs vor. Aufgrund der gestie-
genen Nachfrage nach Wohnflachenpotenzialen
werden in Ober-Rosbach ca. 6 ha, in Nieder-Ros-
bach ca. 16,5 ha und in Rodheim ca. 14,5 ha an
Potenzialflachen fiir Wohnen ausgewiesen.

Fir gewerbliche Flachen besteht aufgrund des
Standortvorteils an der Autobahn A5 ein zusatz-
licher Bedarf an gewerblichen Flachen. Hierzu
sind speziell zwischen dem Gewerbegebiet in
Ober-Rosbach und der UmgehungsstralRe sowie
westlich der B 455 gewerbliche Zuwachsflachen
von ca. 27 ha ausgewiesen.

\
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Starken
Vorhandene Flachenpotenziale fiir weitere Auswei-
sung von Wohn- & Gewerbeflachen

Schwachen
Uberpriifung der Flacheneignung v.a. mit Hinblick auf
Larmthematik erforderlich
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Il Bestandsanalyse

Eine weitere Entwicklungsflache wird durch das
Gewerbegebiet Dickmihle in Rodheim abgebildet
(gegenwartig bebaut mit 2 ha Flache). Dort soll
eine Potenzialfliche von ca. 7 ha vorrangig die
Verlagerung des Gewerbes aus den Ortslagen for-
dern, um somit die Ortskerne von stérendem Ge-
werbe zu entlasten.

Hinsichtlich der Verkehrsinfrastruktur wurde zur
Entlastung speziell der Ortsdurchfahrt Nieder-Ros-
bach eine siidliche Umfahrung des Ortsteils Nie-
der-Rosbach vorgesehen, welche mittlerweile rea-
lisiert ist.

Im Rahmen des 6&ffentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) soll die Option eines méglichen Strecken-
ausbaus des Schienennetzes und damit verbun-
den einer Verlangerung der S5 nach Friedberg
geprift bzw. fir eine langfristige Entwicklung der
Stadt offen gehalten werden.

Im Zuge der Uberértlichen Fahrradroutenvernet-
zung sind Anbindungen in Richtung Kdéppern (B
455), Friedberg (B 455) und Ober-Woallstadt (K11)
geplant bzw. werden gegenwartig realisiert.

Aufgrund der differenzierten Landschaftsstrukturen
innerhalb der Gemarkung und der damit teilweisen
Zuordnung zum Biotopverbund dient ein Grofteil
der Griin- und Freiraumflachen als ,Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete fir Natur und Landschaft.
Nordlich von Ober-Rosbach sowie zwischen Nie-
der-Rosbach und Rodheim sind ,Vorranggebiete
fir Regionalparkkorridor” vorgesehen mit Anbin-
dungen nach Friedberg, Woéllstadt und Friedrichs-
dorf. Der westlich angrenzende Stadtwald an den
Stadtteil Ober-Rosbach gehort darliber hinaus zum
Naturpark Hochtaunus.

Flacheniibersicht

Wohnbauflache 190 ha 41 ha
Gemischte Bauflache 97 ha 6 ha
Gewerb. Bauflache 117 ha 34 ha
Griinflache 57 ha

Okolog. bedeutsame 909 ha
Flachennutzung

Regionalparkkorridor 14 km
Gemarkungsflache 4533 ha
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| Vorranggebiet fir Landwirtschaft

| | Fiache fur die Landbewirts chaftung

| o I Wald, Bestand/Zuwachs

Wohnbauflache, Bestand/geplant
Gemischte Bauflache, Bestand/geplant
Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant

Flache fur den Gemeinbedarf, Bestand/geplant
Auszug aus RegFNP 2010 mit Legende

Vorbeh iet fir Natur und Landschaft

Okologisch bedsutsame Flachennutzung mit Fla-
chen fur Malknahmen zum Schutz, zur Pfiege und
zur Entwicklung von Beden, Natur und Landschaft

| 25



26 |

Demographische Trends

Die demografische Entwicklung der Stadt Rosbach
v.d.H. ist vertiefend zu betrachten, um zukiinftig
vorausschauende MalRnahmen und Entwicklungen
zu identifizieren und zu bertcksichtigen.

Im Rahmen des Stadtentwicklungskonzeptes wur-
den daher die fiir die Stadt spezifischen demografi-
schen Merkmale analysiert und auf der Basis der
Ergebnisse die firr ihre Entwicklung angepassten
Ziele und MaRBnahmen definiert, die den Anspri-
chen aller Bevdlkerungsgruppen und Alterklassen
gerecht werden soll.

Bevolkerungsentwicklung

Die Stadt Rosbach v.d.H. ist eine wachsende Ge-
meinde, die in den letzten Jahren eine kontinuier-
liche Zunahme der Bevdlkerungszahlen aufweist.

Die Zahl der Einwohner mit Hauptwohnsitz hat sich
von 2009 bis 2016 um ca. 600 Einwohner erhoht,
mit steigender Tendenz. Hierbei haben vor allem
Ober-Rosbach und Rodheim starkere Zuwéachse
erfahren, wahrend in Nieder-Rosbach die Bevolke-
rungsanzahl relativ konstant geblieben ist.

Parallel dazu hat auch die Zahl der Nebenwohnsit-
ze in den vergangenen Jahren zugenommen.

Als Prognose kann ein weiterer Anstieg der Bevdl-
kerungszahlen in den nachsten Jahren auf Grund
der Attraktivitdt des Rhein-Main-Gebiets erwartet
werden.

Natiirliche Bevolkerungsentwicklung

Im Mittel der letzten zehn Jahre weist die Stadt
Rosbach v.d.H. eine positive natirliche Bevdlke-
rungsentwicklung auf, d.h. die Anzahl der Geburten
Ubersteigt die der Sterbefalle.

Dennoch ist der Trend zu erkennen, dass zwischen
2005 und 2015 die Geburtenrate sehr konstant
gleich geblieben ist, wahrend die Sterberate eher
einen tendenziell leichten Anstieg erkennen lasst.

Il Bestandsanalyse
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Wanderungsbewegungen

Die Stadt verzeichnet seit dem Jahr 2009 einen
kontinuierlichen Zuzug von Biirgerinnen und Biir-
gern, wahrend im Verhaltnis die Wegzlige zahlen-
mafig geringer ausfallen. Nichtsdestotrotz sind die
Wegzlge in ihrer Anzahl als bemerkenswert ein-
zustufen und in ihren Griinden untersuchenswert.

Der Zuwachs der Bevolkerung begriindet sich
hauptséachlich durch den Zuzug neuer Blrgerinnen
und Burger, da die Geburten- und Sterberate sich
wie beschrieben auf einem relativ ausgeglichenen
Niveau befindet. GemalR der bisherigen Zuwachs-
zahlen kann die Gemeinde jahrlich plus 100 neue
Einwohner zahlen. Deshalb ist die Stadt als eine
Wachstumsgemeinde im Wetteraukreis zu definie-
ren.

Vergleicht man das Verhaltnis der Zuztge mit den
Wegzligen so wird deutlich, dass die Stadt jedes
Jahr einen Bevodlkerungsaustausch von ca. 800
bis 1000 Einwohner (im Schnitt von ca. 7,5% der
Einwohnerzahl) zu verzeichnen hat.

Altersstruktur

Die Verteilung der Altersstrukturen bleibt unterei-
nander verhaltnismaRig fast gleich, bei leicht stei-
genden Tendenzen in allen 3 Bevdlkerungsgrup-
pen: den unter 15-Jahrigen, den 15- bis 64-jahri-
gen sowie den Uber 64-jahrigen.

Dass der allgemeinen deutschen Trend einer sich
verandernden Alterspyramide in Rosbach v.d.H.
nicht ablesbar ist, begriindet sich vor allem in ei-
nem verstarkten Zuzug von Paaren in der Fami-
liengriindung oder Familien.
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*  Wachstumsgemeinde mit Potenzial
. Interessant und attraktiv fir Paare und Familien,

jungbleibendes soziales Geflige

Schwéchen
*  Hohe Austauschrate von ca. 7,5% der Bevolkerung
erschwert Aspekte wie Identifikation, Integration von
Neubirgern, Kontinuitat fir soziales Engagement
(Politik/ Vereine/ Ehrenamt)
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Die Stadt Rosbach v.d.H. zahlt gegenwartig ca.
12.700 Einwohner (Stand 31.12.2017), welche
sich Uber die drei Stadtteile Ober-Rosbach (5.262),
Nieder-Rosbach (2.406) und Rodheim (5.040) ver-
teilen.

Die beiden Stadtteile Ober- und Nieder-Rosbach
sind weitgehend als réumlich zusammenhangende
Stadtteile zu betrachten, wahrend Rodheim ca. 3,3
km stdlich gelegen ist. Die spate Eingemeindung
Rodheims im Jahr 1972 erweist sich neben der
raumlichen Trennung als Hinderungsgrund daftr,
dass das Selbstverstandnis aller Einwohnerinnen
und Einwohner sich als gemeinsame Stadt zu se-
hen, in vielen Bereichen des alltaglichen Lebens
noch fehlt und weiter entwickelt werden kann.

Stadtstruktur

Die stadtebauliche Struktur der einzelnen Stadttei-
le weist Parallelen auf, vor allem in der stadtebau-
lichen Verdichtung der historischen Stadtkerne und
der immer stets fortschreitenden aufgelockerten
Bebauung zu den Randbereichen.

Allerdings sind im Bereich der historischen Orts-
kerne deutliche Unterschiede in der inneren Ent-
wicklung zu erkennen, speziell im Hinblick auf den
offentlichen Raum und die Marktplatze. Auf die
historischen Entwicklungsstufen (lineares Stralen-
dorf versus Haufen-/Platzdorf etc.) soll an dieser
Stelle nicht ndher eingegangen, sondern die heuti-
ge Struktur beschrieben werden.

Ober-Rosbach besitzt wie die beiden anderen
Stadtteile einen sehr verdichteten Ortskern, wel-
cher sich zwar von dem zentralen historischen
Marktplatz entwickelt hat, dieser aber heute nicht
mehr das aktive Zentrum des Stadltteils darstellt. In
den vergangenen Jahrzehnten ist eine schleichen-
de Verlagerung der v.a. durch Einkaufsmdglichkei-
ten belebten Bereiche speziell ins Feldpreul-Cen-
ter und seinem Umfeld erfolgt, welches mit dem
kontrovers bewerteten Schlagwort ,Neue Mitte*
versehen wurde. Die Griinde der fortschreitenden
Schwachung des alten Ortskerns sind als vielfal-
tig zu beschreiben: stadtische rdumliche Enge ge-
mal der gewachsenen Strukturen, eingeschrankte
Nutzbarkeit der anliegenden historischen Gebau-
de, veranderte Mobilitdtsgewohnheiten (fehlende
Parkmdglichkeiten), Verlagerung der stadtischen
Verwaltung, Konkurrenzangebote mit besserer Inf-
rastruktur und ,Vollsortiment® etc. sind nur ein paar
Stichworte, die zu einem sukzessiven Abwandern
der anliegenden Laden- oder Gastronomiebetrei-
ber gefiihrt haben.

Il Bestandsanalyse

Die ,Neue Mitte* fungiert gegenwartig noch pri-
mar als Einzelhandelsstandort. Die Adolf-Reich-
wein-Halle mit dortiger Gaststatte, das JUZ, das Al-
tersheim, das Café im REWE-Markt und vor allem
der Festplatz mit seiner Bauernmakrtnutzung bil-
den erste Bausteine als 6ffentlichen Anziehungs-
punkte - kdnnen aber noch als Aufenthaltsmdglich-
keiten qualitativ aufgewertet werden.

Nieder-Rosbach wird in seinem historischen Orts-
kern vor allem durch die Wasserburg sowie die
dazugehorigen Freianlagen und den vorgelagerten
Platz gepragt. Dieser Ort konnte als kultureller Ort
in das stadtische Gefiige fest verankert werden
und dient als Anziehungspunkt v.a. fir Freizeit,
fur Veranstaltungen und Feste. Letztere finden na-
turgeman nur jeweils temporar statt, so dass eine
weitere (dauerhafte) Belebung noch gestarkt wer-
den kann.

Der historische gewachsene Ortskern von Rod-
heim wird durch die Hauptstrae und den Markt-
platz gebildet. Die Hauptstrafle fungiert in Rod-
heim weiterhin als belebter Bereich, da hier noch
zentriert einige Einzelhandelseinrichtungen ange-
siedelt sind. Durch das zentral gelegene Freibad in
Ortskernlage wird speziell in den Sommermonaten
ein weiterer Anziehungspunkt geschaffen.

Ausgehend von den historischen Ortskern haben
sich in den vergangenen Jahren die stadtebau-
lichen Strukturen stetig weiterentwickelt und die
Stadtteile wurden sukzessive vergrofert. Hierbei
sind vor allem in Richtung der Randbereiche ver-
starkt aufgelockerte Strukturen von Einfamilien-
hausern errichtet worden. Als letzter Baustein die-
ser Entwicklung ist das Neubaugebiet ,Die Sang“
in der sldlichen Peripherie Ober-Rosbachs zu
benennen - hier entsteht gegenwartig eine ver-
dichtete Struktur von Geschosswohnungsbau-
ten, Doppelhaushéalften und Einfamilienhdusern
in Kombination mit Einkaufsmdglichkeiten und
sozialer Infrastruktur. Diese Neugestaltung eines
verdichteten Stadtquartiers ist eine neue Form der
Stadtentwicklung in Rosbach, welche in Zukunft
ggf. fur weitere Neubaugebiete wie die Obergarten
Il weitergefiihrt werden wird.

Ober-Rosbach beinhaltet das groRte Gewerbege-
biet in Rosbach v.d.H., welches zwischen der B455
und Nieder-Rosbach als Bindeglied fungiert aber
in sich selbst keine klare stadtische Struktur auf-
weist, bedingt durch ein eigendynamisches und
nicht gesteuertes Wachsen in der zurtckliegenden
Vergangenheit. Daneben hinaus besitz Rodheim
innerhalb des Stadtteils ein kleineres Gewerbege-
biet, indem vor allem ortsansassige Betriebe an-
gesiedelt sind.




Denkmalschutz

Rosbach v.d.H. hat im Laufe seiner Geschichte
mehrere denkmalschutzwirdige Orte und Objekte
hervorgebracht.

Hierbei sind vor allem die alten Ortskerne als
Gesamtanlagen im Sinne des Denkmalschutzes
klassifiziert - mit mehreren Objekten als Einzel-
kulturdenkmal. In Ober-Rosbach sind hierbei v.a.
der spatmittelalterliche Wehrturm oder das Alte
Rathaus am Marktplatz, in Nieder-Rosbach u.a.
die Wasserburg und in Rodheim z.B. mehrere Hofe
wie der Junkernhof hervorzuheben. AuRerhalb die-
ser Gesamtanlagen stehen weitere einzelne Ob-
jekte wie z.B. das ehemalige Forstamt der Grafen
von Solms, siidlich von Ober-Rosbach unter Denk-
malschutz.

Stadtisches Eigentum

Die Stadt verfligt in den einzelnen Stadtteilen Uber
mehrere stadteigene Immobilien und Grundstiicke.

In Ober-Rosbach sind vor allem verdichtet um den
alten Marktplatz Objekte im Eigentum der Stadt. Im
Gewerbegebiet befinden sich Brachflachen, wel-
che zukunftig fir die Entwicklung des Gewerbege-
biets zur Verfugung gestellt werden kdnnen.

In Nieder-Rosbach und Rodheim verfligt die
Stadt Uber punktuell verortete, einzelne Objekte:
Gegenwartig besitzt die Stadt dabei ca. 50 Miet-
wohnungen mit dem Zweck Nutzung fiir sozialen
Wohnungsbau; davon werden 8 Wohneinheiten fir
Flichtlinge zur Verfiigung gestellt.

Il Bestandsanalyse

Denkmalgeschitzte Gebaude (Rodheim)

Ein Grol3teil der stadtischen Immobilien ist als sa-
nierungsbedurftig einzustufen (wie z.B. das alte
Rathaus, das Freibad Rodheim oder die Eisen-
krain-Halle Ober-Rosbach). Teilweise stehen Ob-
jekte leer oder sind noch nicht wieder einer Nut-
zung zugefuhrt. Aufgrund der gegenwartigen Situa-
tion in Bezug auf den Umgang mit den stadtischen
Immobilien wird eine Diskussion Uber mdgliche
Verkaufe (z.B. ,Altes Rathaus“) bzw. Sanierungs-
konzepte gefihrt.

Im Jahre 2011 hat die Stadt beschlossen, ein Frei-
flachen- und Leerstandkataster zu erstellen, um
eine bessere Verknipfung von Gebaude- und Fla-
chenpotenzialen mit moéglichen Interessenten zu
ermdglichen.
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Stadtentwicklung Ober- und Nieder-Rosbach

Stadtebauliche Entwicklung

Die Entwicklung der Stadt Rosbach uber die letz-
ten Jahrzehnte ist bemerkenswert. Die einzelnen
Stadtteile sind kontinuierlich gewachsen. Ausge-
hend von den historischen Ortskernen haben sich
sukzessive neue Bereiche angegliedert und die
stadtebauliche Struktur der Stadt verandert, wel-
che dabei einem dauerhaften und dynamischen
Prozess unterlag. In diesem Sinne ist die Einord-
nung der Stadt als Wachstumsgemeinde nur eine
naturliche Fortsetzung eines bestehenden Trends.

Stadtentwicklung Rodheim
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Starken

Wachstumsstadt

Vorhandene Qualitat des Marktplatzes in Rodheim
und der Wasserburg in Nieder-Rosbach

,Neue Mitte" als zentraler Einkaufs- & Versorgungs-
bereich

Freibad in Rodheim als stadtteilibergeifender An-
ziehungspunkt

Schwichen

\_

Fehlende Belebung des Ortskerns in Ober-Rosbach
Kein atmospharisches Flair in der ,Neuen Mitte*
J
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Die Stadt Rosbach v.d.H. liegt fir den motorisier-
ten Individualverkehr (MIV) verkehrsglnstig inner-
halb der Metropolregion Frankfurt a.M. und ist Teil
des unmittelbaren Einzugsgebietes des Ballungs-
raums Frankfurt-Rhein-Main. Die direkte Lage an
der A5 ermdglicht sowohl den Anschluss nach
Frankfurt a.M. als auch Richtung Norden (GielRen/
Kassel).

Dartiber hinaus fihrt die Bundesstralle B455 vom
Anschlusspunkt der A5 (Ausfahrt Friedberg) durch
die Gemarkung in Richtung Friedberg und Bad
Nauheim. Die stark frequentierte B455 wird durch
den autobahnbezogenen Verkehr der Bundesstra-
3e vor allem in den Morgen- und Abendstunden
sehr stark belastet.

Die B455 durchteilt den Stadtteil Ober-Rosbach
in zwei Halften, die durch die jeweiligen Schwer-
punkte Wohngebiet und Gewerbegebiet charak-
terisiert werden. Innerhalb Ober-Rosbachs erfolgt
die Haupterschliefung ausgehend von der B455
Uber die Homburger Stralle, Friedberger Stral’e
sowie die Nieder-Rosbacher StralRe, welche auch
als Hauptverbindung nach Nieder-Rosbach dient.
Diese StralRen fungieren gleichzeitig als Hauptrou-
ten fir die Busse des offentlichen Personennah-
verkehrs (OPNV).
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Il Bestandsanalyse

Zur Entlastung der B455 wurde sidlich des Ge-
werbegebiets Ober-Rosbach die Umgehungsstra-
Re K11 eingerichtet, welche Richtung Wéllstadt
fuhrt aber dort (noch) nicht weiterfuUhrend an die
UmgehungsstralRe B3 angeschlossen wurde. Eine
weitere Verbindung nach Wdllstadt, Karben und
auf die B3 bildet die Nieder-Wdllstadter Stralle.

Nieder-Rosbach wird zentral von Ober-Rosbach
kommend von der Nieder-Rosbacher Strale und
der Rodheimer Stralde erschlossen.

Ausgehend hiervon verlauft in stidliche Richtung
zur ErschlieBung des Stadtteils Rodheim die
L3352, welche bis nach Petterweil fihrt. Rodheim
wird zentral durch die Holzhauser Strale, Klee-
gartenstralle, den Wirrweg, die Ringstralle und
die Petterweiler StraRe erschlossen. Uber die
LandesstraBe L3352 ist der Anschluss an Ober-
/ Nieder-Rosbach gegeben. Die Autobahn A5 ist
von Rodheim aus sowohl lber die K11 bei Ober-
und Nieder-Rosbach zu erreichen wie auch uber
die L3204 entlang der Dickmuhle tber Kdppern.
Uber die Petterweiler StraRe und Holzh&user Stra-
Re werden Burgholzhausen und Petterweil ange-
bunden.
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Bahn

Die Stadt Rosbach v.d.H. wird durch die Regional-
bahn 16 mit einem Halt an der Grenze zwischen
Ober- und Nieder-Rosbach und einem Halt in
Rodheim erschlossen. Die Endhaltestellen der Li-
nie sind die angrenzenden Gemeinden Friedberg
und Friedrichsdorf, dort ist u.a. der Umstieg auf die
S-Bahn-Verbindungen Richtung Bad Homburg und
Frankfurt am Main mdglich.

Die beiden Bahnhofe gehdren im stadtebaulichen
Kontext zu den hervorzuhebenden stadtebaulichen
Orientierungspunkten und bilden speziell im offent-
lichen Personennahverkehr die Visitenkarte der
Stadt. Die Bahnhofe in Rosbach v.d.H. sind jedoch
von ihrem stadtebaulichen Gestaltungspotenzial
bislang nicht sehr markant ausgepragt und weisen
keine besondere Aufenthaltsqualitat auf.

Am Bahnhof in Rosbach v.d.H. befinden sich die
Umsteigepunkte fur den Busverkehr (Linie 33, 36,
73). Der Bahnhof in Rodheim besitzt nur fur die Li-
nie 33 in direkter Nahe einen Umsteigepunkt. Wah-
rend der Bahnhof in Rosbach noch als zentraler
Umsteigepunkt zwischen Bahnverkehr und Bus-
verkehr fungiert, dient der Bahnhof in Rodheim fast
ausschlieRlich der Abwicklung des Bahnverkehrs.

e
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Bahnhof Rodheim (Quelle: www.wikipedia.de)

Bus

Die drei Stadtteile werden untereinander und mit
dem Umland durch drei Buslinien verbunden, wel-
che Teil des Gesamtliniennetzes der Wetterau sind.

. Buslinie FB-33 Friedrichsdorf - Rosbach -
Friedberg

Die Linie verbindet vor allem die Stadtteile
Ober- und Nieder-Rosbach in Richtung Fried-
berg. Die Verbindung Richtung Rodheim,
Burgholzhausen und Friedrichsdorf wird nur
unregelmalig bedient. Die Linie fungiert
gleichzeitig als Nachttaxi, das auf Betreiben
der Stadt Rosbach eingerichtet wurde. Hier-
nach verkehrt in den Abendstunden ein Klein-
bus zwischen den Bahnhdfen Friedberg und
Friedrichsdorf. Dieser Bus fahrt mehrere zent-
ral gelegene Haltestellen pro Abend an.

*  Buslinie FB-36 Rosbach - Ockstadt - Bad Nau-
heim

Die Linie dient vor allem als Schulbusverbin-
dung nach Bad Nauheim und verkehrt aus-
schlieRlich durch Ober-Rosbach mit Umstei-
gepunkt am Bahnhof Rosbach v.d.H. Eine
Verbindung nach Rodheim ist dabei nicht vor-
handen.

. Buslinie FB-73 Rosbach - Petterweil - Karben

Diese Buslinie verkehrt nur unter der Woche
primar als Schulbus in Richtung Karben und
Petterweil und bedient hierbei alle drei Stadt-
teile wahrend der Schulzeiten.

Die drei Linien sind Uberwiegend auf den Schul-
verkehr ausgerichtet - eine Uber den Tag und den
Wochenverlauf zeitlich durchgehende Erreichbar-
keit der drei Stadtteile steht bislang nicht im Fokus
und eine ausreichende Abdeckung wird dement-
sprechend nicht erreicht.

Damit verbunden ist auch eine nicht unbedingt fla-
chendeckende Streckenflihrung: Speziell in Rod-
heim dient die FUhrung der Linien bisher nicht zur
direkten Erschlieung der zentralen Bereiche wie
den Marktplatz oder das Dorfgemeinschaftshaus.
Ferner ist eine direkte Verbindung der Rodheimer
Schiler nach Bad Nauheim nicht gewahrleistet und
steht dementsprechend regelmaRig in der Kritik.

: N
Starken \
*  Optimaler MIV Anschluss (Autobahn A5)

Schwéchen

*  Umstieg zu S-Bahn durch Fragen der Taktung/ Ver-
spatung nicht immer optimal

*  Ausrichtung des Busverkehrs auf Schiler (nachtei-
liger Anschluss fir Rodheimer Schiiler) > Verbesse-
rung der Streckenfihrung und Taktung mit Hinblick
auf Rosbacher Birgerinnen und Birger moglich

*  Gestaltung der Bahnhofe als ,Gesicht der Stadt*
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StraBenbild

Die drei Stadtteile weisen untereinander und auch
in sich kein einheitliches StralRenbild auf. Vielmehr
setzt sich dieses aus nach Entstehungszeitraum
unterschiedlichen Gestaltungen und dementspre-
chend nicht homogenen Strukturen zusammen.
Eine durchgehende Gestaltungsleitlinie mit Wie-
dererkennungswert ist im StralRenraum nicht wahr-
zunehmen, wodurch z.B. die Charakterisierung
von historischen Bereichen nicht ausreichend ge-
starkt ist. Beim Zustand der Stra3en gibt es deutli-
che Qualitatsunterschiede. Aus diesem Grund fihrt
die Stadt gegenwartig ein Straflenbauprogramm
in allen drei Stadtteilen durch (Zeitraum 2016 bis
2020), mit dem Ziel sanierungsbediirftige Stralen
Zu sanieren.

Parallel dazu ist das Problem des ruhenden Ver-
kehrs hervorzuheben: hier ergeben sich Konflikte
und Einschrankungen auf den Verkehrsfluss v.a.
durch widerrechtliches Parken, welches durch ge-
steigerte Kontrollen eingedammt werden kdnnte.

UhlandstralRe Rodheim

Feldpreul Ober-Rosbach

Il Bestandsanalyse

Ortskern Ober-Rosbach

Rodheimer StralRe Nieder-Rosbach

Ortskern Nieder-Rosbach

Schulwege

In Rosbach v.d.H. sind zwei Schulen angesie-
delt, die Kapersburgschule in Ober-Rosbach beim
Feldpreul-Center und die Erich-Kastner-Schule in
Rodheim. Die Kapersburgschule wird vorrangig
fuBlaufig oder mit dem PKW erreicht. Die nachsten
Bushaltestellen befinden sich erst am Umsteige-
punkt Bahnhof Rosbach. Die Erich-Kastner-Schule
hingegen wird direkt durch die Linie FB-73 ange-
bunden.

Die aulerstadtischen Schulwege zu weiterfih-
renden Schulen nach Friedberg/ Friedrichsdorf/
Karben/ Petterweil/ Bad Nauheim sind fiir die drei
Stadtteile von unterschiedlicher Qualitat. Fir die
Schiiler aus Ober- und Nieder-Rosbach sind Mog-
lichkeiten speziell die Schulen in Friedberg und
Bad Nauheim vorteilhafter, als flir die Schiiler aus
Rodheim. Auch die Verbindung nach Karben und
Petterweil ist ausbaufahig.

Die Verbindung zu den umliegenden Schulen fir
alle Rosbacher Schiler und Schilerinnen bedarf
einer Verbesserung der Verzahnung zwischen den
einzelnen Linien und dem Bahnverkehr.

FuB- und Radwege

Im Bereich de Gemarkung und der drei Stadtteile
befindet sich ein Uberwiegend funktionierendes,
zusammenhangendes Ful3- und Fahrradwegenetz
welches aus Pendlerwegen, Freizeitwegen und
Ubergeordneten Wegeverbindungen besteht.

Zur Analyse und Verbesserung der aktuellen Ge-
gebenheiten im Radverkehrsnetz wurde der ,Ar-
beitskreis Radgerechtes Rosbach* gegriindet. Die-
ses Gremium sammelt Ideen und entwicklet Mal3-
nahmen zur Verbesserung der innerstadtischen
Radwege sowie der Verbindungen zwischen den
Stadtteilen und mit dem Umland. Die Maf3nahmen
werden durch die Verwaltung geprift und aufgear-
beitet und wurden bereits in Teilen zur Umsetzung
beschlossen.

Situation unausgebaute Fahrradwege

~

Stirken

.

~

Gut erschlossenes Naherholungswegenetz im Um-
land von Rosbach v.d.H.

AK Radwege - Erstellung eines Radwegekonzeptes
und Beginn der Umsetzung

Schwiéchen

Keine einheitliche Strallengestaltung mit Wieder-
erkennungswert




AuBerstadtische Griin- und Freirdume
Waldflachen

Die Stadt Rosbach v.d.H. verfligt innerhalb ihrer
Gemarkung Uber ca. 37 ha an Waldflachen. Die
groRte zusammenhangende Waldflache ist dabei
der westlich der A5 angrenzende Stadtwald (Win-
terstein).

Der Stadtwald gehort zum Naturpark Hochtaunus,
welcher mit 134.775 ha der zweitgréRte Naturpark
Hessens ist und als Naherholungsgebiet mit vielen
Kultur- und Naturlandschaften dient. Er umfasst die
Bereiche Hochtaunuskreis, Lahn-Dill-Kreis, Land-
kreis Limburg-Weilburg, Main-Taunus-Kreis, Wet-
teraukreis sowie den Landkreis Giefden.

Ein GroRteil des Stadtwaldes wurde Uber viele
Jahre von den US-Streitkréften als Ubungsgelan-
de genutzt bzw. dient gegenwartig als Munitions-
depot der Bundeswehr, wofiir die Stadt 30 ha an
den Bund verpachtet hat. Der Stadtwald ist mitt-
lerweile in groflen Umfang fir die Bevolkerung als
Naherholungs- und Erlebnisgebiet nutzbar und ein
beliebtes Ziel fur Wanderer, Jogger, Radfahrer und
Reiter.

Durch den Stadtwald verlauft der Limes (Weltkul-
turerbe seit 2005) und innerhalb der Gemarkung
befinden sich Uberreste des ehemaligen Ro-
mer-Kastells ,Kapersburg®.

| NATURRAUME IN ROSBACH

Il Bestandsanalyse

Ferner bildet der Winterstein auch einen wichtigen
okologischen Faktor fir die angrenzenden Ge-
meinden z.B. bei der Grundwasserneubildung. Er
steht gegenwartig in der Diskussion als Vorrang-
gebiet fur Windenergie, bzw. erwagt die Stadt ihn
im Rahmen eines aufzustellenden Bebauungs-
plans als Naherholungsgebiet zu schitzen.

Neben weiteren kleineren punktuellen Waldflachen
im stadtischen Besitz verfiigt die Stadt mit dem
in privater Hand liegendem Beinhardswald Uber
eine weitere flachenmafig grofRere Naherholungs-
flache, welche durch die Burgerinnen und Birger
sehr geschatzt wird.

~

Stérken
der Gemarkung
au

Schwachen

wiesen
g

. GrofRer Anteil an attraktiven Frei- und Naturraumen in

. Streuobstwiesen als Teil der Kulturlandschaft Wetter-

*  Fehlende Treffpunkte im auRerstadtischen Griin
+  Teilweise mangelhafter Pflegezustand der Streuobst-

2008

Landwirtschaft

Fast 50% der Gemarkungsflache besteht aus land-
wirtschaftlichen Flachen, welche sich grofitenteils
im privaten Eigentum befinden und privat bewirt-
schaftet werden. Hierbei werden vor allem land-
wirtschaftliche Erzeugerprodukte angebaut aber
auch Flachen fir Streuobstwiesen grof¥flachig be-
reitgestellt.

Anteil landwirtschaftlicher Flachen in %

2009 2010 2011 2012 2013 2014

Bache

Innerhalb der Gemarkung der Stadt flief3en die Ba-
che Fahrenbach, Harbach, Beunbach, Erlenbach
sowie der namensgebende Bach fir die Stadt, der
Rosbach. Des weiteren gibt es den Loh-, Hamster-,
Ried-, Mihl-, Schanzen-, Schwilbach-, Wolfs- und
Steinmauergraben.

Ein GrofRdteil der Bache grenzt direkt an private
landwirtschaftliche Flachen und ist nicht 6ffentlich
zuganglich.

Teilweise sind Bereiche der Bache als Biotope
ausgewiesen bzw. werden im Rahmen von Aus-
gleichsmalRnahmen der Stadt renaturiert.

Naturschutzgebiete

Die Stadt Rosbach v.d.H. verfiigt Uber zwei Natur-
schutzgebiete:

* den Quarzitbruch Rosbach v.d.H. im angren-
zenden Stadtwald und

» die Wiesen am Alteberg 0Ostlich des Stadtteils
Rodheim

Dartber hinaus wurden mehrere Regionalparkkor-
ridore in der Gemarkung ausgewiesen. Sie dienen
der Schaffung und Erhaltung von regionalbedeut-
samen Grinverbindungen fiir die Gliederung, Ge-
staltung und 6kologische Verbesserung der Land-
schaft sowie zur ErschlieRung des Erholungs- und
Erlebnisraum innerhalb der Regionalparks.

Die Stadt verfligt ferner (Stand 01.01.2014) insge-
samt Uber 13 Naturdenkmaler.

Zusatzlich gibt es mehrere gesetzlich geschutzte
Biotope welche vor allem aus den flachenmaRig
zahlreichen Streuobstwiesen bestehen. Die Streu-
obstwiesen befinden sich vor allem um Rodheim
und nord-westlich von Ober-/ Nieder-Rosbach.
Ein Groldteil dieser Flachen sind dabei in Privat-
eigentum, die Stadt selber besitzt nur vereinzelte
Parzellen. Diese grofien, zusammenhangenden
Streuobstwiesen, die die Landschaft gliedern und
die Ortslagen zum Teil weitrdumig umgeben sind
zusammen mit den Bachen regional bedeutsame
Landschaftsstrukturen mit Biotopverbundfunktion
und daher auch im RegFNP als ,Vorrang- und Vor-
behaltsgebiete flr Natur und Landschaft* ausge-
wiesen. Die Streuobstwiesen sind ein gestaltpra-
gendes Merkmal der Kulturlandschaft Wetterau.

Dartiber hinaus sind auch vereinzelt Feuchtwiesen
oder Bache als Biotope ausgewiesen, wie z.B. das
Schmidtsche Biotop oder Biotopkomplexe wie z.B.
der Gewasser-Vorwald-Komplex am Quarzitbruch
im Stadtwald.

Differenzierte Landschaftsrdume
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Innerstadtische Griin- und Freiraume
Spielplatze

Die Stadt Rosbach v.d.H. unterhalt derzeit 14
Spielplatze, welche sich alle im Eigentum der Stadt
befinden. In drei Fallen (Spielplatz Obergarten/
Taunusblick/ Brider-Grimm) grenzen die offentli-
chen Spielplatze direkt an das Freigelande eines
Kindergartens.

Die Spielplatze sind wie folgt auf die Stadtteile auf-
geteilt:

¢ 4in Ober-Rosbach
. 3 in Nieder-Rosbach
. 5 in Rodheim

In der Vergangenheit wurde durch die Stadt ein
Spielplatzkonzept zur Analyse des mdglichen Be-
darfs und der vorhandenen Qualitat und Ausstat-
tung der einzelnen Spielplatze aufgestellt.

Durch die Zusammenlegung von Standorten in
Verbindung mit einer Aufwertung der verbleiben-
den Spielplatze wurde eine héhere Attraktivitat und
Akzeptanz bei Kindern und Eltern erreicht, parallel
dazu wurde eine Optimierung des stadtischen Pfle-
ge- und Unterhaltungsaufwandes maglich.

Grinflachenpflege

Die Pflege der offentlichen Grin- und Freiraumfla-
chen mit ca. 246.884 m? wird durch den Bauhof der
Stadt organisiert, welcher die Pflege zu ungefahr
zwei Dritteln mit eigenem Personal (ca. 5 Perso-
nen) sowie etwa zu einem Drittel Uber Externe (z.B.
Diakonisches Werk Wetterau) durchfihrt (Stand
2014). Hierbei sind vor allem die Pflege der Sport-
anlagen und des StraRenbegleitgriins als sehr zeit-
intensiv zu beschreiben.

Darliber hinaus werden speziell im aulerstadti-
schen Grunbereich viele Flachen auch Gber Paten-
schaften durch Privatpersonen oder Organisatio-
nen wie dem BUND/ NABU gepflegt - hierbei sind
vor allem die Streuobstwiesen um Rodheim als
Beispiel zu nennen.

Zusatzlich findet einmal jahrlich die Abfallsammel-
aktion ,Sauberhaftes Rosbach® statt wo Burgerin-
nen und Burger mit Unterstitzung von lokalen Ver-
einen Parkanlagen, Grinflachen, Strallenrander,
Bachlaufe und Naturschutzgebiete von Unrat und
illegal entsorgtem Mull reinigen.

Friedhofe

Jeder der drei Stadtteile verfligt Uber einen eige-
nen Friedhof. Vor allem der Friedhof in Ober-Ros-
bach besitzt aufgrund seiner zentralen Lage auch
die Funktion einer innerstadtischen Grinflache.
Die Friedhtéfe von Rodheim und Nieder-Rosbach
liegen am Ortsrand. Dariiber hinaus besitzt die
Stadt seit 2015 noch einen ,Bestattungswald Am
Ketzerborn“ im angrenzenden Stadtwald (Winter-

Il Bestandsanalyse
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Aktion ,Sauberes Rosbach*

Friedhof Ober-Rosbach

Offentliche Parks

Die drei Stadtteile verfligen jeweils tber &ffentliche
innerstadtische Grinflachen.

Ober-Rosbach

Der Park in Ober-Rosbach wird durch eine Grin-
anlage mit Teich gebildet und dient als innerstadti-
sche Erholungsflache mit Spielangeboten.

Durch seine Verortung im ndrdlichen Bereich des
Stadltteils kann er als fir die Kernwohngebiete zen-
trale Grinflache von den meisten Einwohnern des
Stadltteils gleichermafien erreicht werden.

Nieder-Rosbach

Der Stadtteil Nieder-Rosbach verfiigt Gber zwei
innerstadtische Grinflachen, zum einem Uber den
besonders hervorzuhebenden Wasserburgpark
und Uber eine zentrale Freiflache im Ortskern, wel-
che jedoch aufgrund fehlender Nutzungsangebote
und der schwierigen Lage an der Rodheimer Stra-
Re gegenwartig nur bedingt die Funktion einer Er-
holungsflache erfiillt.

Der Wasserburgpark schlie3t sich direkt hinter der
Wasserburg an und geht in die ndrdlichen auller-
stadtischen Freirdume uber. Er wurde im Rahmen
der Sanierung der Wasserburg neu gestaltet.

-

Wasserburgpark Nieder-Rosbach

Wasserburg Nieder-Rosbach

Rodheim

Rodheim verfugt nur tber eine kleine zentrale Frei-
flache mit Erholungsfunktion im Ortskern.

Herausstechend ist jedoch das zentral gelegene
Freibad als eine besondere innerstadtische Frei-
und Griinflache. Trotz der saisonalen Einschran-
kungen und des kostenpflichtigen Angebots ist das
Freibad bei den meisten Blrgerinnen und Blrgern
sehr beliebt.

Freibad Rodheim

~

Stirken

Schwachen

~

Ausreichende & gut platzierte Spielplatze fur Kinder
Ausreichendes inner- und auf3erstadtisches Grin-
flachenangebot, v.a. auch durch die Qualitat der
umliegenden, gut erreichbaren auerstadtischen
Grin- & Freirdaume

Untersuchung des Potenzials der vorhandenen
Flachen und Aufwertung méglich > Starkung der An-
gebotsvielfalt
Fehlende Aktivitatsbereiche fir Jugendliche
Fehlende Aufenthaltsbereiche fiir Senioren im offent-
lichen Raum

J
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Kindertagesstatten (Kita's)

Die Stadt Rosbach v.d.H. stellt fur die Kinderbe-
treuung aktuell sieben stadtische KITA's zur Verfi-
gung, welche samtlich in stadtischer Hand liegen.
Fir die neue Kita im Neubaugebiet ,Die Sang® wird
gegenwartig untersucht, ob die Tragerschaft durch
einen externen, freien Trager erfolgt, hierzu lauft
derzeitig die Angebotseinholung/ der Vergabepro-
zess.

Die Einrichtungen verfolgen dabei unterschiedli-
che Konzeptionen und Schwerpunkte, wodurch ein
breites Angebot fiir die Kinderbetreuung erméglicht
wird. Dies wird durch individuelle Offnungszeiten
und attraktive AuRenbereiche unterstitzt. Hinzu
kommt, dass in jedem Ortsteil Integrationsplatze
zur Verfligung stehen.

Der Bedarf fir Kinder im Bereich U3 und Kita (3-6
Jahre) wird momentan durch die vorhandenen Ein-
richtungen gedeckt, es gibt kaum oder nur geringe
Wartezeiten. Speziell im Bereich der U3-Betreuung
weist Rosbach im vgl. zu den Nachbarkommunen
ein sehr grofles Angebot an Platzen auf: mit Stand
Fruhjahr 2017 waren 112 Kinder in Betreuung.

In der offentlichen Diskussion steht derzeitig die
Verschmelzung der sanierungsbedirftigen Kita
,Brider-Grimm* mit der neuen Kita im Neubauge-
biet ,Die Sang*.

b

KITA Bergstralle Ober-Rosbach

Schulen

In Rosbach v.d.H. sind gegenwartig zwei Schulen
angesiedelt: Die Kapersburgschule in Ober-Ros-
bach ist eine reine Grundschule mit Ganztagsbe-
treuung; die Erich-Kastner-Schule in Rodheim be-
inhaltet sowohl eine Grund- wie auch eine weiter-
fihrende Schule mit Haupt- und Realschulzweig.

Il Bestandsanalyse

Dabei ist v.a. bei der weiterfihrenden Schule in
den vergangenen Jahren ein kontinuierlicher Riick-
gang der Schiilerzahlen zu erkennen. Der Wetter-
aukreis als Schultrager halt gegenwartig noch an
der weiterfihrenden Schule fest, Erwagungen zur
SchlieRung dieses Zweiges wurden jedoch bereits
unternommen.

In den umgrenzenden Gemeinden gibt es ein diffe-
renziertes Angebot an Schulformen, welches durch
Schiiler aus Rosbach v.d.H. wahrgenommen wird.
Hervorzuheben ist hierbei jedoch die schwierige
Lage an der Kreisgrenze, welche Schiiler bspw.
aus Rodheim zwingt sich in den weiter entfernten
Norden zu orientieren und den Besuch raumlich
naher gelegenen Schulen quasi ausschlieft.

Kapersburgschule Ober-Rosbach

Jugendtreffs

Die Stadt verfiigt Uber zwei Jugendzentren in
Ober-Rosbach in der Adolf-Reichwein-Halle und
in Rodheim im Bahnhofsgebaude, welche im
Rahmen der Jugendarbeit durch den Verein ,Ju-
gendberatung und Jugendhilfe e.V.“ (JJ) betrieben
werden. Wahrend des offenen Betriebes steht vor
Ort immer mindestens ein Sozialpadagoge als An-
sprechpartner zur Verfiigung, mit dem Probleme
des Alltages diskutiert und Entwicklungsaufgaben
bewaltigt werden kdnnen.

Dartiber hinaus werden in regelmafRigen Abstan-
den Ausfliige und Programme angeboten.

Der Verein selbst organisiert die Sommerferien-
spiele oder Kinderbetreuung bei Veranstaltungen.

Seniorenangebote

Gegenwartig gibt es ein Seniorenzentrum (AGO
Rosbach), welches ein Teil des Feldpreul-Centers
bildet. Hinzu kommt zukiinftig eine weitere Einrich-
tung in dem Neubaugebiet ,Die Sang*.

Als hervorzuhebendes Angebot ist die ehrenamt-
liche Helferinitiative zu benennen, die von &lteren/
hilfebedurftigen Burgerinnen und Blrgern bspw.
zur Unterstitzung und Erledigung von Behérden-
gangen oder Arztbesuchen in Anspruch genom-
men werden kann.

Zur Wahrnehmung der Interessen der Senioren
wurde in Rosbach der Senioren- und Inklusions-
beirat gegriindet, welcher sich auch um besondere
Veranstaltungen kiimmert und regelmaRig in den
Stadtteilen Treffen mit wechselndem Programm or-
ganisiert. Gleichzeitig wird einmal im Jahr ein gro-
Ber Seniorenausflug mit Unterstlitzung der Stadt
organisiert.

Allerdings sind die offentlich zuganglichen, frei-
raumgebundenen Aktivitdtsangebote fir Senioren
innerhalb der Stadtteile noch als ausbaufahig zu
klassifizieren.

Vereine und Sportangebote

Die Stadt Rosbach v.d.h. verfligt Uber ein vielfalti-
ges, funktionierendes Vereinsleben mit einer Aus-
wahl von Sportvereinen, Heimats- und Geschichts-
vereinen, Naturschutzverbanden, Gartenbauverei-
nen, Kulturinitiativen etc.

Die Vereine bilden eine maRgebliche Institution bei
der Durchfiihrung und Organisation der Feste und
Veranstaltungen sowie Aktionstagen und bieten
unterschiedliche Angebote fir Jung und Alt. Spe-
ziell im Sportbereich sind starke Vereinsaktivitaten
vorzufinden. Das ,neue“ Sportzentrum in Rodheim
ist als voller Erfolg einzustufen und hat zu vielzah-
ligen Neueintritten gefiihrt.

Die sonstige vorhandene sportliche Infrastruktur ist
in Teilen in die Jahre gekommen, zeigt Sanierungs-
bedarf und bietet mit Hinblick auf eine Bereitstel-
lung von Ortlichkeiten und Vernetzung der Vereine
untereinander weiteres Entwicklungspotenzial. Zur
Lésung dieser Themen wurde durch die Stadt eine
AG Sportstattenplanung gegriindet und ein ex-
ternes Buro zur Analyse und Empfehlung von L&-
sungsmdglichkeiten beauftragt.

Sportzentrum Rodheim

Birgerhauser

Jeder Stadtteil verfligt Uber ein eigenes Birger-
haus, welche vor allem als Versammlungs- und
Kommunikationsorte genutzt werden kénnen und
die Moglichkeiten fur Veranstaltungen/ Seminare/
Hochzeiten etc. bieten. Die Adolf-Reichwein-Halle
in Ober-Rosbach ist hierbei als grofite Versamm-
lungsstatte hervorzuheben, die Wasserburg in Nie-
der-Rosbach als hochwertigster Veranstaltungsort.
Ober-Rosbach nutzt teilweise noch zusatzlich das
LAlte Rathaus” im Ortskern fir offentliche Veran-
staltungen.

Adolf-Reichwein-Halle Ober-Rosbach

Kirchen

Mit der Stadtkirche in Ober-Rosbach, der Burg-
kirche in Nieder-Rosbach und der evangelischen
Kirche in Rodheim sind drei evangelische, mit der
St. Michael Kirche in Ober-Rosbach und der St.
Johannes Kirche in Rodheim sind zwei katholische
Kirchen im Stadtgebiet aufzuzahlen.

Bilichereien

Die Stadt unterhalt gegenwartig eine Blcherei im
Bahnhofsgebaude in Rosbach und eine AuRenstel-
le in Rodheim. Neben der Verleihung von Blchern
und sonstigen Medien werden auch regelmafRig
Veranstaltungen in der Blcherei organisiert wie
z.B. Autorenlesungen.

Die Stadtbicherei wird von der Bevolkerung sehr
gut angenommen und die Zahl der Entleiher hat in
den letzten 10 Jahren zugenommen.

/
Starken

Kinder (Kitas & Schulen)
»  Vielfaltiges & starkes Vereinsleben

Schwéchen

liche und Senioren

weise gefahrdet/ steht in der Diskussion

*  Deckung des gegenwartigen Betreuungsangebots fur

«  Offentlich zugéngliche Aktivitdtsangebote auRerhalb
der Vereine sind ausbaufahig - speziell fur Jugend-
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Die Stadt Rosbach v.d.H. ist eine Wachstumsge-
meinde, die aufgrund ihrer Lage, der guten Infra-
struktur und der Bereitstellung von vorhandenen
und neuen Gewerbeflachen Gewerbetreibenden
unterschiedlicher Branchen eine Zukunftsperspek-
tive bietet.

Die verkehrsglinstige Lage mit dem direkten Auto-
bahnanschluss an die Autobahn A5 und der damit
schnellen Erreichbarkeit des Rhein-Main-Gebietes
und Mittelhessens ist nur als einer der attraktiven
Standortfaktoren fiir Betriebe, vor allem im Bereich
Logistik, zu benennen.

Mit der Ansiedlung der REWE Zentrale Region
Mitte wurde ein starker Arbeitgeber und Motor fiir
die Stadt Rosbach v.d.H. und die umliegenden Ge-
meinden geschaffen.

Zentrumsklassifikation

Rosbach v.d.H. wird nach dem RegFNP als Klein-
zentrum eingestuft, welches vor allem der Deckung
von Grundbediirfnissen, d.h. Giiter/ Dienste des
taglichen Bedarfs, dient. Umliegend sind mehre-
re Mittelzentren wie Friedberg, Friedrichsdorf und
Bad Homburg angesiedelt. Die nachstgelegenen
Oberzentren sind Frankfurt am Main und Gief3en.

Eine hohere Einstufung zu einem Mittelzentrum
ware naturlich von Seiten der Stadt wiinschens-
wert, ist aber aufgrund der gegenwartigen Situation
und Verortung im Verhaltnis zu den angrenzenden
Mittelzentren auch mittelfristig sehr unwahrschein-
lich. Eine Aufwertung im ersten Schritt zum Unter-
zentrum ist aber zu priifen.

MZ mit Teilfunktion eines OZ

Mittelzentrum (MZ)

Oberzentrum (0Z)

Unterzentrum

Kleinzentrum (Rosbach v.d.H.)

Il Bestandsanalyse

Gewerbegebiet Ober-Rosbach

Das Gewerbegebiet in Ober-Rosbach ist das ge-
genwartig groRte Gewerbegebiet innerhalb der
Stadt. Es liegt zwischen den Stadtteilen Ober- und
Nieder-Rosbach und in direkter Autobahnnahe zur
A5. Innerhalb des Gebietes sind neben REWE als
groRtem Gewerbetreibenden diverse Logistik-,
Handels-, Gewerbe-Betriebe sowie Einzelhandels-
unternehmen angesiedelt.

Der Grol¥teil der bestehenden Flachen ist gegen-
wartig ausgelastet, weshalb die Stadt die Erweite-
rung durch das angrenzende ,Gewerbegebiet Std-
umgehung Ost, 2. Bauabschnitt* betreibt.

Das Gewerbegebiet selbst ist in der Vergangenheit
ohne erkennbare Ubergeordnete stadtebauliche
Struktur gewachsen. Die Stadt selber verfugt noch
Uber ,kleinere* Potenzialflaichen, welche fiir die
weitere Entwicklung und Ordnung des Gewerbe-
gebiets genutzt werden kdnnen.

Eine Nachfrage an Gewerbeflachen ist derzeit
ausreichend vorhanden, so dass bislang keine zu-
satzliche proaktive Vermarktung der Stadt erfolgen
muss. Die Stadt hat ein Konzept zur Gewerbean-
siedlung erarbeitet, welches als Leitlinie fungiert.

. Land-, Forstwirtschaft, Fischerei

Gewerbegebiete Rodheim
Rodheim verfligt Gber zwei Gewerbegebiete.

Innerhalb der bebauten Ortslage von Rodheim ist
ein kleines Gewerbegebiet mit Gberwiegend orts-
ansassigen Handwerksbetrieben sowie Kleinunter-
nehmen angesiedelt.

Das westlich von Rodheim aulerhalb der bebau-
ten Ortslage gelegene Gewerbegebiet Dickmihle
mit aktuell 2 ha bebauter Flache ist das zweitgrof3-
te Gewerbegebiet in Rosbach und bietet gegen-
wartig Potenzial fiir weitere 7 ha gemal RegFNP.
Seine Entwicklung steht bezulglich Art und MaR in
der offentlichen Diskussion.

Beschiftigte in Rosbach v.d.H.

Die Zahl der Beschaftigten am Wohnort ist seit 2005
kontinuierlich gestiegen; die Zahl der Beschaftigten
am Arbeitsort unterlag starkeren Schwankungen.
Im Durchschnitt hat Rosbach ca. 4.000 Beschaf-
tigte am Arbeitsort. Darin inkludiert sind nur die so-
zialversicherungspflichtigen Beschaftigten.
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Arbeitsort il Wohnort

Anteil Beschiftigungssektoren (Stand 2015)

Die Stadt bietet vor allem Arbeitsplatze im Bereich
Handel, Gastgewerbe und Verkehr. In den letzten
10 Jahren ist die Anzahl um fast 15% gestiegen.
Wahrend die Unternehmensdienstleistungen so-
wie offentliche und private Dienstleistungen in den
letzten Jahren leicht zugenommen haben, sind vor
allem im produzierenden Gewerbe viele Stellen re-
duziert worden. Die Landwirtschaft spielt trotz der
gro¥flachigen landwirtschaftlichen Flachen in Ros-
bach v.d.H. nur eine sehr untergeordnete Rolle.
04

Entwicklung Gewerbesteuereinnahmen

Die Entwicklung der Gewerbesteuereinnahmen
stagniert seit einigen Jahren in Rosbach v.d.H.
wahrend sie in einigen Nachbarkommunen teils
deutlich zugenommen hat. Das Konzept zur An-
siedlung von Gewerbetreibenden ist mit Hinblick
hierauf zu Gberprifen.

2008 [l 2015

Gewerbeverein

Der Gewerbeverein wurde 1994 mit dem Ziel ge-
grundet, als neutrale Interessensvertretung zwi-
schen Unternehmen, Einwohnern und der Stadt zu
fungieren.

Dabei setzt sich der Verein u.a. fiir die Férderung
und Starkung der Region sowie Beratung des ort-
lichen Gewerbes ein. Der Verein méchte in Zukunft
wieder die Kooperation zwischen Gewerbebetrie-
ben und der Stadt starker ausbauen.

Wirtschaftsforderung Rosbach v.d.Hohe

Die Wirtschaftsforderung der Stadt Rosbach v.d.H.
dient als Schnittstelle zwischen der Verwaltung
der Stadt und den vor Ort anséssigen und neuen
potenziellen Unternehmen.

Dabei bietet die Wirtschaftsférderung u.a. Dienst-
leistungen fiir die Vermittlung von Gewerbeflachen
an und organisiert einen ,Unternehmensstamm-
tisch®, welcher flr die ansassigen Unternehmen als
Plattform zum gegenseitigen Austauschen dienen
soll.

//
Starken

*  Ausgezeichnete Standortfaktoren

*  Potenzial fiir weitere Gewerbeflachen

»  Aktive Forderung durch die Stadt

Unternehmensdienstleistungen

. Produzierendes Gewerbe Schwiichen

»  Zu starkende langfristige Strategie zur Ansiedlung,
auch mit Hinblick auf erzielbare Gewerbesteuer

*  Keine stadtebauliche Struktur des Gewerbegebiets in
Ober-Rosbach
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. Handel, Gastgewerbe & Verkehr

Zentrumsklassifikation Rosbach v.d.H. Gewerbegebiet Ober-Rosbach



Neubaugebiet ,Die Sang” mit Geschosswohnungsbau

Die Stadt Rosbach v.d.H. besticht mit Standort-
faktoren wie ihre verkehrsgunstige Lage in einem
schonen Naturraum.

Die Struktur und Wohnformen beschreiben einen
eher landlichen/ doérflichen Charakter. Die Wohn-
formen in den drei Stadtteilen sind dabei gegen-
wartig primar gepragt durch Einfamilien- und Rei-
henhauser. Innerhalb der alten Ortskerne finden
sich (vor allem in Rodheim) noch verstarkt alte Ge-
héfte und Hofreiten mit privaten Innenhdéfen. Mehr-
familienhauser/ Geschosswohnungsbau ist nur un-
tergeordnet vorhanden und wird erst verstarkt im
Neubaugebiet ,Die Sang* konzentriert angeboten.

TTHA
dlle/ \\m

Il Bestandsanalyse

Wohnungsangebot

Die Daten des Zensus 2011 zeigen die Aufteilung
der Haustypen, welche dem Charakter der Stadt
mit einer primaren landlichen Struktur entsprechen.

Die Entwicklung dabei zeigt jedoch durch die Neu-
baugebiete wie ,Die Sang“ oder ggf. ,Obergarten
II“ im Bereich der Doppelhaushalften und des Ge-
schosswohnungsbaus eine Steigerung, wodurch
eine Verdichtung das Stadtbild in Bereichen ver-
andern wird.

Freistehendes Haus

. Doppelhaushalfte

Reihenhaus
/. 60,82%
A

. Anderer Gebaudetyp

In Rosbach v.d.H. sind Gberwiegend Wohnungen
ab 3-Zimmer (94% - Stand 2014) vorhanden, was
zum einem aus dem vorhanden Bestand an Einfa-
milienhausern entspringt aber auch zum anderem
an der verstarkten Nachfrage vor allem von wer-
denden oder bestehenden Familien nach Wohn-
raum in der Stadt. Damit verbunden hat auch in den
vergangenen Jahren die durchschnittliche Wohn-
flache der Wohnungen zugenommen von 106,8 m?
(2005) auf 113,8 m? (2014) sowie durchschnittliche
Wohnflache je Einwohner von 43 m? (2005) auf ca.
50 m2? (2015), was dem bundesdurchschnittlichen
Trend entspricht.

. mehr als 4 Zimmer Wohnungen

3- bis 4-Zimmerwohnungen

. 2-Zimmerwohnungen

1-Zimmerwohnungen
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Bestand an Wohnungen

Wohnbedarf

Die Stadt zeichnet sich als Wachstumsgemeinde
aus - der Bestand an Wohnungen hat seit 2005
kontinuierlich zugenommen.

Der steigende Bedarf an Wohnraum entsteht hier-
bei vor allem durch den Druck von auf3en, mit einer
sukzessiven Erweiterung des ,Speckgurtels“ um
das Rhein-Main-Gebiet. Bei einer fehlenden Be-
darfsdeckung erhéht dies den Preisdruck auf die
vorhandenen Wohnlagen.

Neben einer verstarkten Innenentwicklung muss
die Stadt auch die weitere Entwicklung von Wohn-
baupotenzialen priifen um langfristig ausreichend
Wohnraum bereitstellen zu kénnen. Eine vertrag-
liche Balance zwischen Wachstum und Bewahren
vorhandener Strukturen und der Sicherung des
wertvollen Freiraums ist fur Rosbach v.d.H. dabei
notwendig.

Wohnbaupotenziale

Die Gemeinde besitzt fiir die Neuausweisung von
Wohnungen noch im RegFNP ausgewiesene Po-
tenzialflachen.

Eine Prifung der Flachen hinsichtlich Eignung,
ErschlieBung und Entwicklungszielen sind in den
nachsten Jahren anzustreben bzw. weitere Fla-
chen auszuweisen. Gegenwartig stehen folgende
Flachen noch als Potenzial zur Verfiigung:

Ober-Rosbach:

*  Flache 1: ca. 10.000 m?
*  Flache 2: ca. 28.000 m?
Nieder-Rosbach:

*  Flache 3: ca. 22.000 m?
*  Flache 4: ca. 53.000 m?
*  Flache 5: ca. 63.000 m?
Rodheim:

*  Flache 6: ca. 72.000 m?
*  Flache 7: ca. 37.000 m?
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Potenzialflachen Wohnen gem. RegFNP - Ober- und Nieder-Rosbach

.

Potenzialflachen Wohnen gem. RegFNP - Rodheim
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Ober- und Nieder-Rosbach

Der Einzelhandel in Rosbach v.d.H. konzentriert
sich fiir Ober- und Nieder-Rosbach im Wesentli-
chen auf den Bereich der ,Neuen Mitte®: das Feld-
preul-Center und die weiteren zentralen Einkaufs-
maoglichkeiten sind alle um die Kreuzung B455/
Nieder-Rosbacher Stralle angesiedelt.

In den Stadtteilen sind zuséatzlich verschiedene
kleinere Laden des taglichen Bedarfs (Backer,
Metzger, Friseur etc.), sowie verschiedene Dienst-
leistungsbereiche und vereinzelt gastronomische
Angebote verteilt. Diese Angebote sind jedoch in
den vergangenen Jahren geringer geworden.

Innerstadtische Bekleidungs-/ Fachgeschafte oder
Geschafte mit regionalen Produkten sind nur in
Teilbereichen des Gewerbegebiets in Ober-Ros-
bach vorzufinden - die Auswahl ist jedoch aufgrund
der Gebietskategorie Kleinzentrum limitiert.

Rodheim

Im Stadtteil Rodheim gibt es im Gegensatz zu
Ober- und Nieder-Rosbach eine im Zentrum gele-
gene Einkaufsstralle: die Hauptstralie.

NEUEMITTE! M
FELDPREUL-CENTE

Il Bestandsanalyse

Hier befinden sich verdichtet mehrere Laden mit
unterschiedlichen Sortimenten, u.a. Lebensmittel,
Bank und ein kleines gastronomisches Angebot.

Das ubrige Versorgungsangebot fur Rodheim ver-
teilt sich gleichmaRig tUber die gesamte Stadt, so-
dass die Einkaufe des taglichen Bedarfs in Rod-
heim abgedeckt werden kénnen.

Kleinere Gewerbegebiete an den Ortsrandlagen
mit Randsortimenten (z.B. aus dem Bereich Kfz,
Kunststoffe, Pharmaartikel) bieten ein zusatzliches
Angebot, stehen aufgrund ihrer Sortimente nicht in
Konkurrenz zu dem Einzelhandelsangebot im Zen-
trum von Rodheim.

Angebote im Umland

Bezuglich des Konkurrenzangebotes im Umfeld
sind folgende Anziehungspunkte zu benennen:

* Im benachbarten Friedrichsdorf gibt es das
Taunus-Carré, ein Einkaufszentrum mit brei-
tem Sortiment.

+ Die wenige Autominuten entfernte nachstgro-
Rere Stadt Friedberg bietet eine grolle

innerstadtisch gelegene historische Einkaufs-
stral’e mit Laden des taglichen Bedarfs, einem
breitem Sortiment und mit gastronomischem
Angebot.

*  Am nordlichen sowie sudlichen Stadtrand der
Stadt Friedberg gibt es weitere attraktive An-
gebote wie ein Center mit Randsortimenten
und Freizeitangeboten, wie Indoor-Minigolf
oder ein Bowlingcenter.

*  Friedrichsdorf wie auch Friedberg offerieren
ein erweitertes Angebot fiir jingere Menschen
z.B. Feierlocations oder Bars.

» Ein umfassendes Angebot fiir Einkaufs- und
Ausgehmdglichkeiten sowie Kultur bietet dar-
Uber hinaus die nahe gelegene Stadt Frankfurt
a.M.

Gastronomisches Angebot

Die Stadtkerne der Stadtteile sind dicht bebaut und
historisch gewachsen. Ausgewiesene Fullganger-
zonen, innerstadtische Begegnungsplatze oder
belebte Platze zum Verweilen mit angrenzendem
gastronomischem Angebot bestehen in den drei
Stadtteilen kaum. Vor allem in den Sommermo-
naten ist das gastronomische AuRenangebot sehr
begrenzt.

In den drei Stadtteilen bestehen derzeit 16 gastro-
nomische Maoglichkeiten (inkl. Schnellrestaurants)
und 9 Cafés/ Backer (inkl. Tankstellenbistros).

Speziell Angebote fiir jingere Leute in Form von
Bars mit Aktivitatsangeboten oder Ausgehmdglich-
keiten sind in Rosbach so gut wie nicht vorhanden,
sodass ein Ausweichen auf die Nachbarkommu-
nen notig ist.

Bauernmarkt

Im September 2000 wurde der ,Rosbacher Bauern-
markt® offiziell eréffnet. Mittlerweile verkaufen rund
20 Betriebe jeden Freitagnachmittag von 15:00 bis
19:00 Uhr ihre selbst erzeugten bzw. verarbeiteten
regionalen Produkte auf dem Markt.

Dariber fungiert der Bauernmarkt vor allem als
kommunikativer und gemeinschaftsbildender Treff-
punkt mit hohem Identifikationswert.

Arztliche Versorgung

Insgesamt gibt es in der Stadt Rosbach acht Arzte,
sechs Zahnarzte und drei Tierarzte. Ein Kinderarzt
ist nicht vorhanden.

Im Gegensatz zu anderen Stadten mit zentralem
Facharztezentrum inkl. angrenzendem Nebenge-
werbe (z.B. Apotheken, Therapeuten, Orthopadie-
bedarf, Cafés), sind die Arztpraxen punktuell Giber
die Stadt Rosbach v.d.H. verteilt.

Das nachstgelegene Krankenhaus befindet sich in
Friedberg.

REWE Rodheim

Beispiel gastronomisches Angebot

Bauernmarkt Ober-Rosbach

Stirken

Kompakte Einkaufsméglichkeiten in der ,Neuen
Mitte“
Eigene Einkaufsmaoglichkeiten in Rodheim

Schwéchen
SchlieRung vieler kleiner dezentraler Einzelhandels-

geschafte in den drei Stadtteilen, schleichendes
Aussterben der alten Ortskerne
Kaum qualitative Aulengastronomie

Mangelnde Angebotsvielfalt des vorhandenen Sorti-

ments
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Das Kunst- und Kulturprogramm wird vor allem
durch die lokalen Feste und Veranstaltungen ge-

pragt.

In Rosbach v.d.H. sind dariiber hinaus besonders
die innerhalb der Stadt vorhandenen denkmalge-
schitzten und architektonisch markanten Gebau-
de, welche die Identitdt und Charakterisierung der
Stadt und der einzelnen Stadtteile definieren, her-
vorzuheben. Diese Orte Uibernehmen in der Stadt
wichtige stadtraumliche Funktionen wie z.B. als
Stadtteilwahrzeichen oder als stadteillibergreifen-
der sozialer Treffpunkt und bilden dabei charakte-
ristische Orientierungspunkte der jeweiligen Stadt-
teile aus.

Viele dieser Orte werden fiir kulturelle Veranstal-
tungen und/ oder Feste genutzt.

Wasserburg

Im Jahre 2006 griindeten Rosbacher Biirger den
.Forderverein zur Erhaltung, Sanierung und Nut-
zung der Wasserburg Nieder-Rosbach e.V.* zur
Sanierung des nach Schatzungen im 13. oder 14.
Jahrhundert errichteten Herrenhauses.

Nach ihrer Sanierung mit Unterstiitzung von In-
vestitionsforderprogrammen der Bundesrepublik
Deutschland sowie des Landes Hessen wurde
2011 die Einweihung der Wasserburg als ,Haus
der Begegnung* fir alle Rosbacher Birger gefeiert
sie dient heute als Veranstaltungsort fiir stadtische
Sitzungen, Hochzeiten, Ausstellungen, Feste etc..

Die Wasserburg selbst weist eine gute Auslastung
vor - jedoch der Vorplatz und der Auflenbereich
bieten gegenwartig noch Potenzial fir weitere Akti-
vitdten und Belebung.

Wasserburg Nieder-Rosbach

Il Bestandsanalyse

Altes Rathaus

Das denkmalgeschiitzte ,Alte Rathaus® in
Ober-Rosbach stammt aus dem Jahr 1550. Zu
dem Rathaus gehort auch das in einem separaten
Nachbarbau untergebrachte, beliebte Trauzimmer.

Die verschiedenen Untersuchungen zur Nach-/
Umnutzung der Vergangenheit haben noch kein
belastbares Konzept ergeben, welches gleichfalls
die erforderlich werdenden Sanierungskosten ab-
bildet.

Das Gebaude steht momentan leer und wird nur
temporar fur Veranstaltungen der Stadt oder von
Kulturstiftungen, Hochzeiten etc. gebucht.
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LAltes Rathaus” Ober-Rosbach

Rosbacher Geschichtsmuseum im Wehrturm

Die Mauern des denkmalgeschiitzten Wehrturms
aus dem 15. Jahrhundert beherbergen seit Marz
2013 eine Ausstellung zur Rosbacher Geschichte.
Unter dem Motto ,Geschichte im Turm* prasentiert
der Heimats- und Geschichtsverein dort ,Ros-
bach-typische” Themen fiir die Blirger und Besu-
cher der Stadt. Themenfiihrungen und Veranstal-
tungen erganzen die Dauerausstellung, die sich in
der Zukunft stetig weiterentwickeln soll.

Kapersburg + Limes

An der Grenze der westlichen Gemarkung der
Gemeinde verlauft der Limes, welcher 2005 als
UNESCO-Weltkulturerbe aufgenommen wurde.
Der Limes markiert auf insgesamt 550 Kilometer
die einstigen romischen Grenzbefestigungen vom
Rhein bis zur Donau und ist das langste archao-
logische Bodendenkmal Europas.

Neben dem Limes befindet sich im Stadtwald (Win-
terstein) auch das Rémerkastell Kapersburg, wel-
ches im Rahmen der Anerkennung des Limes als
UNESCO-Weltkulturerbe komplett restauriert und
in einen Park umgestaltet wurde.

Kapersburg (Quelle: www.schloesser-hessen.de)

Feste & Veranstaltungen

In Rosbach v.d.H. gibt es ganzjéhrig Uber das Jahr
verteilt diverse Feste: Besondere Termine im Ka-
lender bilden hierbei z.B. das jahrlich stattfinden-
de Blutenfest, das Burgfest, das Altstadtfest, die
Weihnachtsmarkte oder der FitFun-FirmenRun.

Dabei wird ein GroRteil der Veranstaltungen durch
die vielen lokalen Vereine organisiert, wodurch das
sehr ausgepragte Vereinsleben (ber ein vielfalti-
ges Angebot (wie z.B. historische Rundgange) in
den Stadtteilen gestarkt wird.

Eréffnung Sportzentrum Rodheim

BIutenfest Rosbach v.d.H.

Stadtmarketing & Tourismus

Der Tourismus spielt in Rosbach gegenwartig kei-
ne mafgebliche Rolle bzw. weist nur ein geringes
Angebot fir eine externe Nachfrage auf. Aus die-
sem Grund mochte die Stadt zur Verbesserung
von Potenzialen einen Arbeitskreis Tourismus ins
Leben rufen.

Die Stadt bietet zahlreiche Angebote, die sich pri-
mar an ihre Burgerinnen und Blrger oder das nahe
Umfeld richten. Das Kulturprogramm der Stadt
selbst ist hierbei nichtsdestotrotz noch optimie-
rungsfahig, speziell im Hinblick auf Vermarktung
und zeitlicher/ rdumlicher Koordination zwischen
den Stadtteilen.

Eine bewusste Steuerung der AuRenwahrnehmung
der Stadt, geschweige denn eine ,Markenbildung*
mit Uberregionalem Wiedererkennungswert oder
als ausstrahlender Anziehungspunkt stand bislang
nicht im Fokus des Stadtmarketings.

Als Ausnahme fiir den Wiedererkennungswert in
der AuRenwahrnehmung ist als Produkt das Ros-
bacher Wasser zu nennen.

~
Starken

von Veranstaltungen durch Vereine

dendes und sozial pragendes Element
Schwiéchen
staltungen

Starkung der Auflenwahrnehmung

\\

»  Starkes aktives Vereinsleben mit guter Organisation

»  Historische Bausubstanz mit Nutzungsmaglichkeiten
*  Potenzial der Feste und Veranstaltungen als verbin-

*  Koordination und Marketing von Festen und Veran-

. Uberpriifung Attraktivitat fiir Tourismus, bewuRte

A
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¢

Stadtteile verbinden ])

Die Stadt Rosbach v.d.H. wird aus drei Stadtteilen gebildet, von
denen jeder seine eigene Geschichte, Entwicklung und Identi-
fikation aufweist.

Diese eigenstandigen Charakteristiken gilt es auf der einen
Seite zu akzeptieren und zu bewahren, da sie grundlegend flr
die Identifikation der Birger mit ihrem Stadtteil sind. Auf der
anderen Seite muss die Stadt - wenn schon nicht raumlich, so
doch auf allen anderen Ebenen - zusammenwachsen, um die
Vorteile einer Gesamt-Stadt Rosbach v.d.H. genieen zu kén-
nen und Synergieverluste aus noch bestehenden, veralteten
Barrieren zu vermeiden.

C

Integrierter Gesamtansatz ))

Ziel ist ein nachhaltiger und moderater Entwicklungsansatz,
welcher neben der Starkung der Infrastrukturen vor Ort auch
die Position der Kommune im Umland fordert.

Die im Stadtentwicklungskonzept erarbeiteten Malnahmen
mussen sich ausgewogen um alle Aspekte des taglichen Le-
bens in Rosbach v.d.H. kimmern. Die Handlungsfelder erar-
beiten Vorschlage fir soziale, wirtschaftliche, sportliche, ver-
sorgungsbezogene und gestalterische Angebote fir alle Alters-
gruppen um eine funktionierende Stadtstruktur zu entwickeln.

C

Moderates Wachstum ))

Die Stadt Rosbach v.d.H. soll ein moderates Wachstum anstre-
ben, um die fortlaufende Entwicklung der Gemeinde zu starken
aber gleichzeitig die fiir sie wichtigen umliegenden Freirdume
zu bewahren und nachhaltig zu schitzen.

Hierzu ist ein fir Rosbach v.d.H. spezifischer Ansatz zum Erhalt
der dorflichen Strukturen und der bestehenden positiven Eigen-
schaften zu wahlen, der neben dem Aspekt des respektvollen
Bewahrens auch eine zukunftsfahige Entwicklung gleichbe-
rechtigt betrachtet.

C

Biirgerdialog ))
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Die Ergebnisse aus der Birgerbeteiligung waren maRgeblich
fur die Erarbeitung der Mafinahmen und Ziele des vorliegenden
Stadtentwicklungskonzeptes.

Die Entwicklung der Stadt und die Identifikation der Blrgerin-
nen und Biirger sind abhangig und lebt von einer dauerhaften
Mdéglichkeit zur Partizipation bei der Gestaltung der Stadt. Die
frihzeitige Einbindung der Burgerinnen und Blirger aber auch
der Verwaltung der Stadt als fachlich umsetzendes Organ bildet
daher einen zentralen Baustein und sollte laufend als Grundla-
ge fiir die politischen Entscheidungen dienen.

IV Ziele & MalRlnahmen

Rodheim

Bewahren

[ e g

Wachsen

Beteiligen

¢

Schutz von Natur und Landschaft ])

Der Schutz wertvoller Naturflachen ist als Uibergeordnetes Leit-
ziel bei allen MaRBnahmen zu berticksichtigen und zu férdern.
Neben ihrer grundsatzlichen Funktion dienen sie als Erho-
lungsort flr die Blrgerinnen und Blirger der Stadt.

Hierbei sind wertvolle Freiraume zu lokalisieren, auszuweisen
und dauerhaft zu schiitzen. Die zukiinftige Entwicklung der Ge-
meinde ist abhéngig von der Qualitét der sie umgebenden in-
takten Natur- und Freirdume.

C

Einbindung aller Altersgruppen )

Eine Stadt fiir alle: Die Entwicklung der Stadt Rosbach v.d.H. ist
abhangig von der Akzeptanz und Einbindung aller Altersgrup-
pen von jung bis alt.

Die Bedurfnisse von Kindern, Jugendlichen und Erwachsenen
(hierbei auch Senioren) sind gleichmaRig bei der Planung und
Durchflihrung von MaRnahmen zu ber(cksichtigen, um dauer-
haft die Nutzung in einer breiten Bevdlkerungsschicht zu si-
chern und die Mdglichkeit des sozialen Austausches und Zu-
sammenkommens zu starken.

¢

Barrierefreiheit )

Im Zuge einer Entwicklung stadtischer Projekte flr alle Alters-
gruppen spielt die Barrierefreiheit in allen ihren Facetten (phy-
sisch wie digital) eine wichtige Rolle um langfristig die Infra-
struktur der Stadt fir alle Burgerinnen und Burger zuganglich
zu gestalten.

Darin inkludiert ist die Bestrebung die Mobilitat innerhalb und
zwischen den Stadtteilen Rosbachs v.d.H. barrierefrei zu ge-
stalten.

C

Nachhaltigkeit )

Die ubergeordneten Leitziele und die im Rahmen des Stadt-
entwicklungskonzeptes erarbeiteten MalRnahmen miissen alle
auf einem nachhaltigen Umgang mit erneuerbaren Ressourcen
und Energie basieren.

Die Entwicklung der Stadt Rosbachs v.d.H. erfolgt mit dem Ziel
die derzeitige Lebensqualitat aller ihrer Bewohnerinnen und
Bewohner zu sichern und zu stérken und diese Lebensqualitat
gleichermalen fir zuklinftige Generationen zu erhalten und zu
fordern.

Y
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Meine Bediirfnisse....

der

Barriere
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| Leitbild 1
1 Handlungsfeld | Nutzung & Starkung des vorh. Landschaftsraums
| |
I 1.1 MaRBnahme I 1.1 Starkung der Streuobstwiesen
1 1 1.2 Treffpunkte im auRerstadtischen Freiraum
|\ ’l 1.3  Aufwertung & Starkung der Nutzungen von innerstadtischen Griinflachen
Das Stadtentwicklungskonzept fiir die Stadt Ros- Dariiber hinaus sind durch den Beteiligungspro- = Tlegende
bach v.d.H. definiert auf Basis der vorbeschriebe- zess weitere Anregungen und Themen angespro-
nen Ubergeordneten Ziele Leitbilder, Handlungs- chen worden, welche im weiteren Prozess beach-
empfehlungen und MaRnahmen fir die zuklnftige tet werden sollten und neben den Handlungsfel- )
Entwicklung und Ausrichtung der Stadt. Die Ent- dern als Empfehlung an die Politik und Verwaltung Vernetzung der Stadtteile — Ful- & Radwege
wicklung resultierte aus den Ergebnissen der Be- zu verstehen sind. Diese finden ihren Eingang in 2.1 Starkung der FuR-& Radwegeverbindungen zwischen den Stadtteilen & den Nachbarkommunen
standsanalyse und der Burgerbefragung hinsicht- der Kategorie ,Nachtrag®. . . )
lich der Stirken und Schwichen sowie Chancen Aufwertung des StrafRenbildes & 6ffentlichen Raums
und Risiken. Handlungsfelder 2.2  Erstellung eines ,Rosbacher Gestaltungskataloges*
Die hier identifizierten Schwerpunktthemen wurden Ausgehend von den sechs Leitbildern wurden als Starkung OPNV — Bus & Bahn
in der Folge im Rahmen der zweiten Phase durch Unterkategorien zu den Leitbildern neun Hand- i _ i
die durchgefiihrten ,Experten-Workshops" vertieft lungsfelder erarbeitet, welche die Aufgabenberei- 2.3 Verbesserung der Busverbindungen zwischen den Stadtteilen & den Nachbarkommunen
und hieraus konkrete MaRnahmen abgeleitet. che und Handlungsschwerpunkte der Stadt be- 2.4 Ausbau der Bahnverbindung ins Umland
schreiben.
In enger Kooperation und Zusammenarbeit mit der
Verwaltung, den Fraktionen und nicht zuletzt den MaRnahmen
Burgerinnen und Birgern sind die Ergebnisse des . . . R
vorliegenden Stadtentwicklungskonzeptes in der Die zwelur_1d_zwan2|_g vorgeschlagenen  Malt- Belebung 6ffentlicher Platze — Bahnhofe
. . ) . nahmen definieren die konkreten Handlungs- und
dritten Phase weiterentwickelt und konkretisiert Vertiefunasbereiche und sind wiederum Unterkate- 31 N talt Bahnhof Rosbach
worden, um Lésungen und Anregungen fir die zu- orien de% Handlunasfelder : eugestaltung Bahnhot Ros a?
kinftige Ausrichtung der Stadt zu erstellen. 9 9 ) 3.2 Neugestaltung Bahnhof Rodheim
s Die MaRnahmen sind dabei als kurz-, mittel- und Belebungq éffentlicher Platze — Ortskerne
Leitbilder - . . belebung ottentlicher Hlatze — riskerne
langfristige Projekte angelegt, die der Stadt den 33 Stark des Markiolat in Ober-Rosbach als historischer Ortsk
Es wurden sechs Leitbilder fiir die Stadt Rosbach n('jutiggn Hanc.ilungsf- _U”d Umsetzungsspielraum er- ' arkung des Markipiatzes in .er— 08 a.c als historischer Lrtskern
v.d.H. entwickelt, welche die wichtigen Schwer- moglichen, die definierten Ziele umzusetzen. 3.4 Neugestaltung des Marktplatzes in Rodheim
punktthemen bilden und sich in ihrem Zusammen- 3.5 Anziehungspunkt Wasserburg
wirken gegenseitig bedingen und Synergieeffekte 3.6 Konzeptionelle Weiterentwicklung der ,Neuen Mitte* (Feldpreul-Center)
ermaoglichen.
Phase 1 Phase 2 Phase 3
.Experten-Workshops*
Grundlagen Wohnfldchenentwicklung
Stadtge sellschaft & Demographiie 4.1 Ermittlung Wohnflachenbedarf
i%é’;i"ié‘fﬁ;‘;li”ﬁﬁﬁiéﬁﬁ? [ 4.2  Strategie fir ein moderates Wohnwachstum
4.3 Integration von Neubirgern
Erholungs- und Griinrdume NrA 'Welche Freirdume will die Stadt Rosbach Griines Bosbach
v.d.H.?
e s Erholungs- & Granraume: Inner- & auBerhalb der Stadt
Infrastruktur - Mobilitat & Verkehr Nr.3 Wie will sich die Stadt Rosbach v.d.H. bewe- Mobilitat verbindet 3. Wirtschaftsstarkes Rosbach
gen? Gewerbeflachenentwicklung
Mobilitat & Infrastruktur
gﬁ,ﬁ“ﬁ:gﬁgfb""asmg‘*“ ke nider Varkenr 5.1 Strategie fiir Flachenausweisung
p 5.2  Konzeptionelle Ansiedlung von Gewerbebetrieben
Stadtteile & Stadtbild - Offentlicher Raum Nr.2 Wie soll die Stadt Rosbach v.d.H. aussehen? Attraktive Stadtteile i
Identifikationspunkte/ Belebung der Oriskeme 5.3 Gestaltung des Gewerbegebiets Ober-Rosbach
Stadtieile & Stadtbild
Gastronomie/ Einkaufs- & Freizeit-/ Ausgehmaglichkeiten
Stadtentwicklung - Wohnen Nr.4 Wo will die Stadt Rosbach v.d.H. hin? Nachhaltige Wohn- und Siedlungsent-
Wachsen/ Bewahren - Wohnkosten/ Wohnungsangebot wicklung
Stadtentwicklung - Wirtschaft & Beschéftigung | | Nr.4 Wo will die Stadt Rosbach v.d.H. hin? Wirtschaftsstarkes Rosbach Starkung der Sport- & Freizeitangebote
Wachsen/ Bewahren - Gewerbe/ Gewerbegebiete
Soziale Infrastruktur & Stadtmarketing Aktivitaten fir Jung und Alt 6.1 Freibad Rodheim
Bildung/' Versorgung/ Freizeit/ Sportangsbot/ Kultur/ Kunist 6.2 Mehrgenerationenfreizeitangebot im 6ffentlichen Raum
6.3 Ergebnisse der AK Sportstattenplanung
Nachtrag

Anregungen an Politik & Verwaltung aus den
Beteiligungsprozessen
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Die Starkung und der Erhalt der Streuobstwiesen
in Rosbach v.d.H. als naturnahes und identifika-
tionsstiftendes Kulturgut der Wetterau ist als wert-
voller Freiraum zu sichern und zuganglich zu ge-
stalten. Die Streuobstwiesen pragen mafgeblich
das AuRenbild der Stadt Rosbach v.d.H. mit.

Speziell auch eine starkere Wahrnehmung der
okologischen Bedeutung und Funktion der Streu-
bobstwiesen sowie eine Nutzbarkeit fur die Rosba-
cher Birgerinnen und Birger sollte das Ziel sein.

Dabei ist eine gemeindelbergreifende Zusam-
menarbeit und Gesamtstrategie zur Pflege der
Streuobstwiesen anzustreben; sowie die Eigentu-
mer, Naturschutzverbande wie BUND/ NABU, die
ortlichen Obst- und Gartenbauvereine und/ oder
Heimats- und Geschichtsvereine, Pfadfinder, Im-
ker etc. aktiv bei der Entwicklung und zukinftigen
Ausrichtung einzubinden.

Die Starkung der Streuobstwiesen leistet einen
wertvollen Beitrag zur 6kologischen Vielfalt und
Starkung des lokalen Klimaschutzes.

Bereits laufende Umsetzung

Der Ankauf von Streuobstwiesen erfolgt bereits,
macht allerdings nur Sinn, wenn die Streuobstwie-
sen in einem verwahrlosten Zustand sind und eine
Aufwertung durch Entbuschung und Neuanpflan-
zungen erfolgen kann. Es ist mdglich, dass Eigen-
timer diese Aufwertungen selbst vornehmen und
dadurch Biotopwertpunkte schaffen, die von der
Stadt erworben werden koénnen. Hierzu arbeitet
die Stadt eng mit der Unteren Naturschutzbehdrde
zusammen. Es handelt sich jedoch regelmafiig um
kleinere Mallnahmen.

Der Ankauf von Streuobstwiesen wurde bspw. am
Kirschenberg durch die Stadt geprift. Die Reso-
nanz der Eigentimer war sehr verhalten & die zu
erzielenden Okopunkte nicht relevant - vom Ankauf
am Kirschenberg der angebotenen Grundstlicke
wurde hier seitens der Unteren Naturschutzbehor-
de abgeraten.

Legende

Streuobstwiesen (Bestand) -

Streuobstwiesenroute

Wander- und Fahrradweg
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Projektansatze

Erstellung eines gemeindelbergreifenden
Eigentums-, Pflege- & Patenschafts-Katas-
ters mit verfiigbaren Grin- / stadt. Flachen,
Formen der Patenschaften & Ansprechpart-
nern

Griindung von Kooperationen mit u.a. orts-
ansassigen Naturschutzvereinen wie z.B.
BUND/ NABU zur starkeren Vermittlung von
Patenschaften

Aufnahme Gesprache mit den Nachbarkom-
munen fir die Bildung eines gemeinsamen
Verbundes zur Pflege/ Pflegekonzept &
Popularisierung der Streuobstwiesen; De-
finition von Pflegestandards und Anreizen/
Forderungen fir die Pflege durch Privatper-
sonen und Organisationen

Prifung Grindung eines ,Rosbacher Streu-
obstwiesenfonds® durch z.B. Spenden bzw.
Kostenbeteiligung durch die Stadt/ Unter-
nehmen als Anreiz zur Pflege/ Nutzung von
Streuobstwiesen fur Eigentiimer

Offentlicher Themenabend fiir Interessierte/
Eigentimer zwecks Information Kauf/ Pfle-
ge/ Nutzung/ Anreize etc. von Streuobst-
wiesen und Information Gber den aktuellen
Status des Bestandes

Ausweisung einer Spazier- und Fahrrad-
route ,Rosbacher Streuobstwiesenroute®;
Integration und ggf. Ergéanzung der vorhan-
denen Fuf3- und Radwege sowie Ergéanzung
der Route um Verweilpunkte (Banke, Mull-
eimer, Spielmdglichkeiten, Grillhitte etc.)

Ausrichtung eines jahrlichen Streuobstwie-
senfestes als stadtteilverbindendes Element
sowie Aktionstage wie ,Rosbach pfliickt” in
Kooperation mit z.B. Schulen/ Kitas

Wiederaufnahme der Diskussion ,Hunde-
titen/ Ausweisung von Hundeleinenpflicht"
— bspw. mit Beschilderung im Bereich von
Streuobstwiesen und Aufstellung von Be-
héltern

OBER- & NIEDER-R
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1.2 Treffpunkte im auBerstadtischen Freiraum

Der Freiraum um die Stadtteile der Stadt Rosbach
v.d.H. bietet ein hohes Potenzial an naturnaher Er-
holung und Aktivitat.

Gemal Feedback der Burgerinnen und Birger
besteht der Wunsch nach einem ausgewiesenen
Ziel-/ Treffpunkt z.B. angelehnt an das Vorbild des
zu Friedberg gehoérigen Ossemer Waldches-Treff.

Ziel ist es den Freiraum noch starker erlebbar zu
machen und eine starke Nutzungsvielfalt zu errei-
chen.

Uber eine Qualifizierung von dezidierten Bereichen
zwischen den Stadtteilen soll(en) ein (oder mehre-
re) Treffpunkt(e) installiert werden, der (die) fur alle
Rosbacher Burgerinnen und Burger altersiibergei-
fend nutzbar ist (sind).

In Kombination mit bspw. der Starkung der Streu-
obstwiesen kann somit der Naturraum neu erleb-
bar gemacht und gleichzeitig wertvolle Naturrdume
gesichert werden.

4 )
Projektansatze

¢ Qualifizierung einer oder mehrerer vorhan-
dener Freiraumflachen im Auf3enbereich,
welche von allen drei Stadtteilen zentral er-
reichbar sind.

o Aufwertung durch ein Nutzungskonzept be-
stehend aus einer Kombination von:

« fest Uberdachte Grillhiitte/ umzaunte
Grillanlage inklusive Picknickmdglichkei-
ten mit Sitzgelegenheiten (Untersuchung
offen/ ,buchbar” Giber Belegungskonzept)

» Sport- und Spielmdglichkeiten z.B. ein
Spielplatz oder Trimm-Dich-Pfad

» Ausweisung und Beschilderung

* Gute Anfahrbarkeit mit PkW/ Fahrrad &
Anbindung an einen &ffentlichen Park-
platz

» Bei mehreren Flachen: Angebotsvariatio-
nen ermoglichen

» Pflege der Anlage durch z.B. die Stadt/
Patenschaft/ Vereine

* Integration des Konzepts in die Streu-
obstwiesenroute

e Langfristig: Ausschopfung der Potenziale
der Waldflachen (vor allem des Stadtwal-
des) durch ein erganzendes Angebot:

e bspw. Trimm-Dich-Pfad

o bspw. Flowtrail fir Mountainbiker

\ J

é )
Legende
Potenzialflachen in stadt. Eigentum .

Maogliche Verortung

Vorschlag Umsetzungsbereich
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Das Ergebnis der Analyse und die Riickmeldungen
aus der Burgerumfrage zeichnen grundsatzlich
erst einmal ein positives Bild von den vorhandene-
nen innerstadtischen Grinflachen. Diese sind in
ausreichendem Mal vorhanden und durch die Be-
volkerung angenommen. Kritische Stimmen mel-
deten sich vornehmlich zum Thema ,Sauberkeit".

Geplant ist somit im Rahmen des Stadtentwick-
lungskonzeptes ,nur® eine punktuelle qualitative
Gestaltung und Aufwertung der innerstadtischen
Grunflachen bei Umbau- und NeubaumaRRnahmen
im Rahmen von stadtebaulichen Projekten und
Pflegemallnahmen, unter Beachtung von genera-
tionenlbergreifenden Nutzungsmdglichkeiten.

Bereits laufende Umsetzung

Die Pflege der Grunflachen wird durch den Bauhof
und externe Firmen ausgeflihrt. Im Normalfall ist
die Grlinkolonne auf dem Bauhof mit 5 Personen
besetzt; durch dieses Personal kénnen im Jahr
durchschnittlich ca. 7.200 Stunden im Bereich der
Grunpflege selbst erbracht werden. Der Rest wird
fremdvergeben.

Pflegebedarf:

e 17,2 km StraBenbegleitgriin

e 213.400 m? Grinflache, davon 175.000 m?
Rasen- und Wiesenflachen sowie 38.400 m?
Pflanzflachen

* wassergebundene Flachen und Geholzfla-
chen

. 14.660 Ifd.m Hecken

*  4.500 Baume (davon 1.694 StralRenbaume)

e 225Banke

* 12.195 Ifd. m Zaune und Gelander

12, bald 13 (Baugebiet Sang) Spielplatze mit
101 Spielgeraten und ca. 17.000 m? Spiel-
platzflache

* 3 Friedhofe und 1 Besattungswald mit 48.000
m? Friedhofsflache

Das Pflegekonzept aktuell:

. Wiesenflachen 10x/Jahr mahen

»  Pflegeflachen 6x/ Jahr hacken

*  Hecken & Straucher 2x/Jahr schneiden

e ca. 50 km Graben mulchen, 154 Grabenein-
laufe kontrollieren und freihalten

Seit 2017 wird ein Teil der stadtischen Grinflachen
gemeinsam durch den Bauhof und ein Biro fir
Landschaftsplanung (Frau Nebel) neu gestaltet.

Die Stadt veranstaltet jahrlich die Aktion
,Sauberhaftes Rosbach®.

IV Ziele & MalRinahmen

Projektansatze

e Schwerpunkt bei der Gestaltung von beleb-
ten/ reprasentativen/ stark frequentierten o6f-
fentlichen Rdumen und Griinflachen

e Erstellung Gestaltungskriterien fiir Bepflan-
zungen etc. im Rahmen eines ,Rosbacher
Gestaltungskatalogs*

¢ Bei zukinftiger Sanierung von Spielplatzen:
Prifung einer Angebotserweiterung fur Ju-
gendliche bzw. Senioren (Mehrgeneratio-
nenangebote)

e Vergabe von Pflegepatenschaften fir
Pflanzklibel/ Baume/ Beete etc. durch ein
Patenschaft-Kataster

e Charakterisierung der stadtischen Haupt-
strallen durch eine stadtebauliche Aufwer-
tung (zusatzliche Begrinung/ Leuchten
etc.) gemaR des ,Rosbacher Gestaltungs-
katalogs*

Legende

Parkanlagen . Friedhof 0
Spielplatz @ Off. Platze

Freibad @

@' S S
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Der Ausbau des Fuf3- und Radwegenetzes férdert
die Verbindung der Stadtteile untereinander und
starkt die klimaschonende Mobilitat.

Dabei sind sowohl ein gutes innerstadtisches Ge-
samtnetz wie auch eine funktionierende Anbindung
zu den umliegenden Kommunen anzustreben. Um
die Vernetzung mit den Nachbarkommunen zu ver-
vollstéandigen ist hier eine verstarkte Zusammen-
arbeit erforderlich um die Schnittstellen zu I6sen.

Die Wegeverbindungen sollen dabei allen Nutzer-
gruppen (Alltag/ Pendler/ Freizeit/ Sport) einen
maoglichst hohen Komfort (z.B. funktionale Wege-
beschaffenheit, Ausschilderung) bieten sowie zu-
kiinftig eine bessere Orientierung im Stadtgebiet
ermdglichen, um die Starkung speziell des Rad-
verkehrs zu férdern.

Eine Schllsselrolle fir die zukilnftige Umsetzung,
bzw. fir die Fortfuhrung der bereits benannten Zie-
le kommt dabei dem Arbeitskreis ,Radgerechtes
Rosbach® zu.

Bereits laufende Umsetzung

Der Arbeitskreis ,Radgerechtes Rosbach® ist wei-
terhin aktiv tatig.

Insgesamt sind 9 Radwegeprojekte geplant und
bereits beschlossen, die ab 2018 umgesetzt wer-
den sollen und qualitative Verbesserung von beste-
henden Wegen zum Ziel haben. Gegenwartig sind
vier Rund-Radwege mit Langen zwischen 15 und
20 km konzipiert sowie die Planung von Ausschil-
derungen von Sehenswirdigkeiten, Gastronomie,
Hotels etc. gestartet worden.

Weitere Ziele des AK beinhalten die Verbesse-
rung der Ausschilderung von Sehenswirdigkeiten,
Gastronomie, Geschéfte, Ubernachtungsmdglich-
keiten, das Einrichten von Servicestationen, E-Bi-
ke-Lademaoglichkeiten und verniinftige Abstellmdg-
lichkeiten.

Legende

Freizeitwege auflerorts
Pendlerwege/ Alltagswege innerorts

Pendlerwege/ Alltagswege aul3erorts
Ubergeordnete Verbindungen zu Nachbarstadten

IV Ziele & MalRinahmen

Projektansatze

o Weiterfihrung der bisherigen Arbeit des AK
Radwege und Prifung der Umsetzbarkeit
der bisherigen Ergebnisse

¢ Prifung weiterer Zielsetzungen im Rahmen
des Arbeitskreises:

Ausbau und Beleuchtung auf der Strecke
Nieder-Rosbach - Rodheim (L3352) als
zentrale Verbindungsstrecke zwischen
Rosbach und Rodheim unter Beachtung
okologischer Vertraglichkeit z.B. durch
Bewegungssensoren

Ausweisung einer eigenstandigen Streu-
obstwiesenroute (s.o.)

Bei Ausbau der Feldwege: Priifung einer
anteilige Kostentragung durch die anlie-
genden Eigentimer, sofern diese davon
profitieren

Pflanzung von Baumreihen/ Alleen auf
zentralen Teilstrecken zwischen den
Stadtteilen als Orientierungs- und Ver-
bindungselemente; Gesprachsaufnahme
mit Landwirten zwecks Bepflanzung/ An-
kauf durch die Stadt etc.

Erstellung/ Aktualisierung einer inner-
stadtischen Radverkehrskarte mit An-
schlissen zu angrenzenden Gemeinden
und Ubergeordneten Routen

Prufung der Freigabe der Einbahnstra-
Ben flr den Radfahrer, soweit es aus ver-
kehrstechnischer Sicht vertraglich und
umsetzbar ist

~
=
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Zur Aufwertung und Vereinheitlichung des Stadtbil-
des soll ein fiir Rosbach spezifischer Gestaltungs-
katalog als Satzung erarbeitet werden, der fir den
StralRenraum und den 6ffentlichen Raum Qualitats-
kriterien und Gestaltungsleitlinien vorgibt.

Die Umsetzung eines solchen Gestaltungskata-
loges erfolgt sukzessive, d.h. nur bei zukulnftigen
Projekten wie bspw. bei der Neugestaltung von
Stadtquartieren oder aber auch bei erforderlichen
Umgestaltungen und Sanierungen.

Der Gestaltungskatalog liefert Vorgaben, welche
zum einen die langfristige Vereinheitlichung des
Stadtbildes zum Ziel haben, aber zum anderen
auch gleichzeitig die jeweils eigene Charakteristik
der besonderen, vor allem historischen Bereiche
der Stadtteile schitzt und herausstellt.

Bei der Neugestaltung von Quartieren liegt die
Gestaltungshoheit bei der Stadt Rosbach. Bei Pla-
nungen im Bestand sollen jedoch neben den tber-
geordneten Vorgaben der Stadt auch weiterhin die
Burgerinnen und Birger in konkreten Fragestel-
lungen eingebunden werden. Hierbei haben sich
gemeinsame Begehungen zwischen der Stadtver-
waltung und Anwohnern als geeignetes Mittel fur
die Partizitpation der Birgerinnen und Burger er-
wiesen.

Die Vorgaben des Gestaltungskataloges werden
neben der Neugestaltung der Stralenrdaume auch
fur offentliche Platze und innerstadtische, sowie
auRerstadtische Parks angewandt.

Der Gestaltungskatalog definiert hierbei ausge-
wahlte Kategorien, fir die er bestimmte Gestaltleit-
linien und Ausstattungsmerkmale vorgibt.

Uber den ,Rosbacher Gestaltungskatalog* sollten
planerisch bestimmte Straflen als HauptstralRen
deklariert werden und diese auch in ihrer Bedeu-
tung gestalterisch aufgewertet werden, bzw. fir
jedermann als HauptstralRe erkennbar gemacht
werden (bspw. die Homburger Straf3e und ihre Ver-
bindung zum Hauptverkehrsknotenpunkt an der
B455).

IV Ziele & MalRlnahmen

Projektansatze

e Erstellung und Definition von Gestaltungs-
leitlinien und Ausstattungselementen flr
die Stadt Rosbach v.d.H. mit u.a. folgenden
Vorgaben:

e Vorgaben flr typische Stralenquer-
schnitte (Haupt- und Nebenstralen);
Klassifikation von StralRenkategorien

* Bodenbelage/ Materialien flur die jewei-
ligen StralBen- und Gebietskategorien
unter Beachtung u.a. von 6kologischen
Kriterien und lagespezifischen Besonder-
heiten

» Stadtmobiliar wie Leuchten/ Banke/ Mull-
eimer/ Beschilderung etc.

* Bepflanzungen

e Sukzessive Umsetzung der Vorgaben bei
Sanierungsmafinahmen oder Neugestal-
tungen

e Beachtung von Barrierefreiheit

e Anwendung auch zur Vorgabe bei Investo-
ren z.B. bei Wohnbauquartieren

Exemplarische StralRenkategorie

Grundstlicksgrenze

Grundstiick

5,00 250 |200| 325 | 326 |200[1.50 5,00

Beispiele fiir Inhalte eines .Rosbacher Gestaltungskatalogs*

=== Stadtbank TYP 1

| Kategorie: Platze

StralRenbelag TYP 1

Kategorie: Offentliche
Platze

Stadtbank TYP 2

Kategorie: Aufenthalts-
bereiche und Halte-
stellen

StralRenbelag TYP 2

Kategorie: Haupt-
stralen und Stralen
Gewerbegebiet

Fahrradstander

: / Kategorie: Schulen,
. | Platze, offentliche Ein-
richtungen

1 StralBenbelag TYP 3

Kategorie: Haupter-

| schlieBungsabschnitte

Neubaugebiete Kate-

: '~ gorie 1

Milleimer TYP 1

Kategorie: Bushalte-
stellen & &ffentliche
Einrichtungen

Strallenbaum TYP 1

Kategorie: Nebenstra-
3en Neubaugebiete

Art: Acer campestre

Anordnung gemaf
B-Plan

- Baumscheiben TYP 1

- Kategorie: Stralken-
| b&ume bei Neubau-

Baumscheiben TYP 2

Kategorie: Offentliche
Platze und Sehens-
wirdigkeiten
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IV Ziele & MalRnahmen /7
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Der Busverkehr in der Stadt Rosbach v.d.H. ist vor- Projektansatze R g, o -‘_-;:f.’z’
nehmlich auf den Schulverkehr ausgerichtet. Es 2. \* i
besteht ein Optimierungsbedarf der vorhandenen e Schulverkehr \IJ,__J/; ]
Schulbusrouten fiir die Rosbacher Schilerinnen . . armwn A : 5
und Schiler zum Erreichen der inner- und aul3er- * Prifung und Optimierung der Busroute ‘Il ”ﬁgﬂgf(fu"fcgmy 7
stadtischen (weiterfiihrenden) Schulen. Vor allem von Rodheim nach Bad Nauheim (ohne [ o : 4

die Anbindung Rodheims ,gen Norden® ist deutlich
verbesserungswiirdig.

Grundsatzlich ist jedoch auch noch einmal zu hin-
terfragen wie der Busverkehr fur alle Birgerinnen
und Birger Rosbachs gestaltet werden kann.

Daruber hinaus soll die Vernetzung der 3 Stadtteile
durch die Starkung des Offentlichen Personennah-
verkehrs (OPNV) geférdert werden, sodass eine
bessere gesamtstadtische Erreichbarkeit gewahr-
leistet wird.

Damit verbunden soll auch das Umland starker ein-
gebunden werden, indem Freizeit- und Kulturange-
bote in den Nachbarkommunen starker durch den
OPNV erschlossen werden.

Eine bessere Vernetzung durch den OPNV stéarkt
nicht nur das Zusammenwachsen der Stadtteile,
es fordert auch die klimaschonende Mobilitat und
ermdglicht eine bessere Mobilitdt von mobilitats-
eingeschrankten Menschen.

Bei der zukiinftigen Ausrichtung des OPNV sind
dabei konsequent als Akteure der RMV und die
Verkehrsgesellschaft miteinzubinden um langfristig
Lésungsmaglichkeiten und Anpassungen der be-
stehenden Buslinien zu erreichen sowie eine damit
verbundene Prifung der Preisgestaltung fir den
Nahverkehr.

Umsteigepunkt) durch ggf. Zusammenle-
gung der Linie 73 und 36 (Durchgehende
Linie von Karben nach Bad Nauheim);
Ggf. Bedarf an Kapazitatserweiterungen

Optimierung der Taktungen fiir den Schul-
verkehr zwischen Bus/ Bahn und den
Schulstandorten der Nachbargemeinden
sowie am Wochenende/ Feiertagen

Uberpriifung einer Kombination des
Schulverkehrs mit einer optimierten
OPNV-ErschlieBung der Stadt Rosbach

¢ Innerstadtisches Netz

Uberpriifung einer innerstadtischen Bus-
route (Ringflhrung) zur ErschlieBung der
3 Stadtteile untereinander durch die vor-
handen Buslinien (Streckenverlegung,
zusatzliche/ Entfall Haltepunkte, Taktun-
gen etc.); dadurch bessere Erreichbar-
keit und Belebung von zentralen Orten
wie z.B. das Feldpreul-Center, der Markt-
platz in Rodheim sowie das Rathaus in
Ober-Rosbach

Beauftragung eines Gutachters inkl. Blr-
gerworkshop/ Einbindung der Buirger zur
Festlegung eines innerstadtischen Bus-
system mit Anbindung an die angrenzen-
den Kommunen

Barrierefreiheit aller Bushaltestellen

Legende
Linie 33 mit Haltepunkten - - oo
Linie 36 mit Haltepunkten - - oo

Linie 73 mit Haltepunkten

v

/ , Starkung Erreichbarkéit

Marktplatz
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Die Stadt Rosbach v.d.H. befindet sich im erweiter-
ten Einzugsbereich des GroRraums Frankfurt am
Main und ist hierdurch einerseits als Pendlerstadt
aber auch als Wachstumsgemeinde zu definieren.

Zur langfristigen Starkung der Gbergeordneten Ver-
netzung mit dem Ballungsraum der Metropolregion
Rhein-Main muss die Stadt Rosbach v.d.H. intensi-
ver in das Schienennetz eingebunden und der Aus-
bau des OPNV langfristig forciert werden.

Dabei ordnet das Stadtentwicklungskonzept den
Ausbau der zukulnftigen Bahnverbindungen in 3
Entwicklungsschritte ein: kurz-, mittel- und langfris-
tig erreichbare Ziele.

Durch die Stadt Rosbach v.d.H. sind als weitere
Akteure vor allem die Deutsche Bahn und der RMV
dauerhaft einzubinden und von der Notwendigkeit
eines Ausbaus der Bahnstrecke sowohl zur Star-
kung der Stadt Rosbach v.d.H. aber auch zur bes-
seren Vernetzung der Region zu Uberzeugen.

Neben den lGibergeordneten Verbindungen gilt es
aber auch die ortliche Vernetzung mit den Schnitt-
stellen zum Busverkehr (Lage der Haltestellen
und koordinierte Taktung) und zum motorisierten
Individualverkehr (Angebot Park&Ride Stellplatze
an den Bahnhdfen) nicht aus den Augen zu ver-
lieren.

Bereits laufende Umsetzung

Gesprache mit dem RMV werden in regelmafligen
Abstanden durch die Stadt gefiihrt - eine Verlan-
gerung der Regionalbahn bis nach Bad Homburg
befindet sich konkret in der Planung und soll mittel-
fristig umgesetzt werden.

IV Ziele & MalRlnahmen

Projektansatze

o Kurzfristig: Prifung, Verbesserung der Tak-
tungen an den Anschlusspunkten Friedberg/
Friedrichsdorf und Verlangerung der Fahr-
zeiten der RB 16 sowohl unter der Woche
wie auch an Wochenenden & Feiertagen

o Mittelfristig: Verlangerung der Regionalbahn
RB 16 bis nach Bad Homburg

e Langfristig: Ausbau der Strecke von einer
teilweise einspurigen Regionalbahn hin
zu einem vollwertigen S-Bahn-Anschluss
(Friedberg/ Friedrichsdorf) inklusive Elektri-
fizierung

o Die Verbesserung des OPNV ist ein zent-
rales Thema im Regionalverband in Verbin-
dung mit der Diskussion um die Schaffung
weiterer Wohnbauflachen im Verbands-
gebiet. Die Vorschlage missen nach einer
fachlichen Prifung hier mit eingebracht wer-
den.

Legende

RB 16 (Bestand) —
RB 16 (Erweiterung) - om om
S-Bahn (Bestand) ———
S-Bahn (Erweiterung) - - om o= o=
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Friedriehsdorf, s
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Der Bahnhof zwischen Nieder- und Ober-Rosbach
ist ein zentraler Knotenpunkt des Bus- und Bahn-
verkehrs fur Rosbach und sollte diesbezuglich im
Hinblick auf die anvisierten Verbesserungsschwer-
punkte des OPNV dauerhaft qualitativ aufgewertet
werden.

Der Bahnhof dient als Eingangsportal fir die Stadt
und hat in dieser Hinsicht auch eine reprasentative
Funktion, der er gerecht werden muss. Der Bahn-
hof, bzw. das Bahnhofsareal als Gesicht der Stadt
sollte einen positiven Eindruck hinterlassen, wenn
nicht sogar im besten Fall einen dauerhaften Wie-
dererkennungswert besitzen: ,Jetzt bin ich in Ros-
bach v.d.H. angekommen.*

Um eine besondere Charakteristik mit eindeutigen
wiedererkennbaren Merkmalen zu schaffen, konn-
te das Werkzeug von ,Kunst im 6ffentlichen Raum®
(Skulpur/ Licht etc.) genutzt werden.

Das Bahnhofsareal ist neben seiner Eigenschaft
als Umsteigepunkt vor allem stédtebaulich zu star-
ken und (neu) zu gestalten.

Zur Erhéhung der Qualitat als Umsteigepunkt sind
nicht nur Fragen der Taktung der Verkehrsmittel
selbst, sondern auch Aspekte der Schnittstellen zu
klaren: Qualitatsmerkmale von Aufenthalts- & War-
tebereichen, Optimierung zu kurzen Wegen, Nahe
und praktische Erreichbarkeit von Bushaltestellen,
Fahrradstellplatzen und Park-and-Ride-Parkplat-
zen.

Bei der Neugestaltung des Bahnhofareals ist eine
Beantragung von Foérdermitteln zu prifen.

IV Ziele & MalRlnahmen

Projektansatze

Aufwertung des Stadtraums durch ergan-
zende stédtebauliche und bauliche Nutzun-
gen, durch Begriinung und Bepflanzungen

Maoglichkeit fir Konzepte zur Kunst im 6f-
fentlichen Raum, Lichtinstallationen — Ziel
Aufwertung und Hervorheben des Bahn-
hofes als besonderen Ort; Initiation bspw.
Uber einen Gestaltungswettbewerb mit be-
sonderem Schwerpunkt auf Kunst/ Lichtin-
stallation

Anwendung des ,Rosbacher Gestaltungs-
kataloges® (s.0.)

Starkung Park-and-Ride-Parkplatz durch
zusatzliche Stellplatze

Zusatzliche Fahrradstander
Neugestaltung der Busumsteigepunkte

Prifung der Errichtung eines offentlichen
WC + zusatzliche Milleimer

Langfristiges Nutzungskonzept Bahnhofs-
gebdude

Ausweisung/ Beschilderung zu wichtigen
Punkten in Rosbach

Ggf. Aufstellung Ladestationen fiir E-Autos

Langfristig: Verlagerung der LKW-Tankstelle
und -Waschanlage in ggf. das benachbarte
Gewerbegebiet

Ggf. Planung und Umsetzung der Neuge-
staltung in Kombination mit dem 2. Bauab-
schnitt des Gewerbegebietes Ost

.
C

BE

OPNV Knotenpunkt Kunst im 6ffentlichen Raum

Park and Ride

Beschilderung Ziele in der
Umgebung
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Langfristiges Nutzungskonzept
Bahnhofsgebaude

Langfristig Verlagerung
Waschanlage inkl. Freiraumgestaltung

Begriinung entlang
der Bahngleise
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Fir den Bahnhof in Rodheim ist eine grundhafte
Sanierung der Infrastruktur erforderlich, die bspw.
den aktuellen StraRenzustand bereinigt und die
eine Entwasserung beinhaltet (derzeitig kein Kanal
vorhanden).

Der Bahnhof und sein Umfeld sind qualitativ in ei-
nem ausbaufahigen Zustand und sollten auch im
Hinblick auf die Funktion als reprasentatives Ein-
gangsportal fur den Stadtteil Rodheim neu gestal-
tet werden.

Dabei soll vor allem das vorhandene Jugendzent-
rum mit in die Neugestaltung integriert und der Be-
reich starker als belebter Ort fir Jugendliche wahr-
genommen werden.

In diesem Rahmen ist eine vertragliche Nutzung
des neuen Areals mit den angrenzenden Anwoh-
nern zu beachten, indem die Bedirfnisse der Ju-
gendlichen nach Aufenthalts-, Bewegungs- und Ak-
tivitatsflachen mit den Bedurfnissen der Anwohner
gleichwertig in die Konzeptgestaltung einflieRen.
Der hierbei ggf. entstehende Konflikt muss friihzei-
tig im Rahmen des empfohlenen Gestaltungswett-
bewerbs behandelt werden.

Bei der Neugestaltung des Bahnhofareals ist eine
Beantragung von Foérdermitteln zu prifen.

IV Ziele & MalRinahmen

Projektansatze

Durchflihrung eines stadtebaulichen Gestal-
tungswettbewerbs inkl. Jugendworkshop
und Einbindung der betroffenen Anwohner
mit folgenden Anforderungen:

Zusatzliche offentliche Stellplatze fur
Park-&-Ride/ Kurzparker + Fahrradstell-
platze; ggf. in Synergie zu dem nahe ge-
legenen Freibad

Rickbau der Rampe zum Bahnhofsvor-
platz mit Erhalt des dortigen Ahornbaums

Ausweisung/ Beschilderung zu wichtigen
Punkten in Rodheim (Verweis auf ¢ffent-
liche Wege!)

Anwendung des ,Rosbacher Gestal-
tungskataloges* (s.o.)

Prifung der Errichtung eines 6ffentlichen
WC + zusatzliche Milleimer

Ggf. Aufstellung Ladestationen E-Autos

Integration der privaten Stellplatze der
Anwohner und Prifung der Schaffung
von ggf. weiteren privaten Stellplatzen
(unter Einbindung der interessierten An-
wohner)

Nordlicher Bereich als Grunflache aus-
weisen mit bspw. Kunst im 6ffentlichen
Raum sowie fir das Wohnumfeld ver-
traglichen Bewegungs- und Aktivitatsfla-
chen fur Jugendliche (z.B. Calisthenics
Anlage)

Integration des vorhandenen Baumbe-
stands

. RODHEIM

Integration Jugendtreff

.......‘..........‘.’._.

Park and Ride inkl. Kurzparker

Beschilderung Umgebung
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Griinflache mit Angeboten fiir Jugendliche

4....‘...........

Se0cecoe

Integration private Stellplatze
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Ziel ist die Erarbeitung eines in Teilbereichen des
Marktplatzes umzusetzenden Konzeptes zur Auf-
wertung des Platzes und der angrenzenden Ge-
baude als historischer Ortskern des Stadtteils
Ober-Rosbach.

Dabei ist der Marktplatz auch zukunftig fur Ver-
anstaltungen und Feste als sozialer Treffpunkt zu
starken.

Hierzu soll vor allem fur das ,Alte Rathaus® und das
dazugehorige Trauzimmer eine tragféahige Nutzung
erarbeitet werden, die sich positiv auf die Belebung
des Platzes und des Straflenraumes auswirkt.

Die Stadt Rosbach v.d.H. muss sich bei der Kon-
zeptentwicklung fiir den historischen Bereich auf
die Einflussfaktoren konzentrieren, die sie selbst
beeinflussen kann - wie oben beschrieben Uber die
Gebaude die in stadtischem Eigentum/ in stadti-
scher Verwaltung liegen.

Eine (Wieder-)Ansiedlung von Gastronomie/ Ein-
zehlhandel zur Belebung im Platzumfeld/ in Ge-
bauden, die nicht in stadtischer Hand liegen, wird
angesichts der Entwicklung der vergangenen Jah-
re als wenig erfolgsversprechend angesehen.

Eine gastronomische Nutzung des ,Alten Rathau-
ses” ist nur mit Hinblick auf eine deutliche Forde-
rung der Investitions-/ laufenden Kosten durch die
Stadt und in Verbindung mit einem zusatzlichen
Veranstaltungsmanagement, um den Ort wieder
als Zielpunkt zu etablieren, denkbar.

Bei der Neugestaltung des Platzes sowie der mdg-
lichen Restaurierung des Rathauses ist eine Be-
antragung von Fordermitteln zu prifen.

IV Ziele & MalRlnahmen

Projektansatze

Nutzungskonzept flr das ,Alte Rathaus* er-
arbeiten; z.B. Prifung einer moglichen Ver-
legung der Bibliothek in das Geb&ude bzw.
Kombinationsmdglichkeiten mit einem Café/
Eisdiele, Raumlichkeiten fir Musikgruppen,
Haus der Kultur & Geschichte (Geschichts-
verein) etc.

Forderung von kleineren Veranstaltungen
und bspw. Workshops in den Raumlichkei-
ten

Aufgrund der gegebenen Sanierungsbe-
durftigkeit Entwicklung eines finanziell trag-
fahigen Konzepts fur potenzielle Betreiber
(z.B. Verzicht Miete bzw. Sanierungskosten
durch die Stadt); Bei Option Verkauf: Defi-
nition welche Anforderungen an den Kaufer
gestellt werden unter Beachtung der Neuge-
staltung und Belebung des Platzes

Anwendung des ,Rosbacher Gestaltungs-
kataloges“ (s.0.)

Aufstellung eines zentralen Wegweisers
auf dem Platz zur Orientierung speziell fir
Radfahrer sowie Aufstellung einer Infotafel
zum ,Alten Rathaus” und Verweis auf den
»Wehrturm* zur Starkung des historischen
Charakters

Starkung des Platzes durch Feste und Ver-
anstaltungen

Prifung der potenziellen Entwicklung der
umliegenden Privatgrundstiicke und Kila-
rung der Chancen auf ein gemeinsames
Entwicklungskonzept fur einen lebendigen
aber primar historischen Ortskern

Starkung des Marktplatzes als
sozialen Treffpunkt

Beschilderung Umgebung

Starkung Historie
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Der Marktplatz in Rodheim soll als belebter und
zentraler Bereich in Zukunft gestarkt und weiter als
Anlauf- und Kommunikationsort genutzt werden.

Dabei soll durch die Neugestaltung und Nutzung
keine Konkurrenz zu Ober- und Nieder-Rosbach
geschaffen werden, sondern vielmehr ein ergan-
zendes Angebot und die bewufdte Starkung des
zentralen Bereiches in Rodheim erreicht werden.

Mit der Neugestaltung und Belebung des Markt-
platzes sollen Synergieeffekte mit dem nahegele-
genen Birgerhaus und dem Vorplatz geschaffen
werden.

Im Rahmen der Umgestaltung ist ein aktiver Aus-
tausch mit den Burgerinnen und Birgern sowie
den ,Experten” aus den Workshops anzuraten, um
vielseitige Ideen und Losungsvorschlage erarbei-
ten zu kdnnen, mit denen sich die Burger identi-
fizieren.

Fir die Umsetzung der Planungen ist eine Bean-
tragung von Fordermitteln zu prifen.

IV Ziele & MalRlnahmen

Projektansatze

Prifung des Bedarfs an einem Wochen-
markt fir Rodheim auf dem Marktplatz

Aktiver Birgerbeteiligungsprozess (Blirger-
workshops) mit folgenden Anforderungen
an die Gestaltung:

Beachtung Erfordernisse Wochenmarkt
falls Bedarfsprifung positiv ausgefallen
ist

Uberpriifung  Aufstellung  temporérer
gastronomischer Angebote (z.B. Food-
truck)

Schaffung einer durchgangigen barriere-
freien Ebene (Entfall der Stufen)

Nutzbarmachung der Stellplatze und Ver-
lagerung der Grinflachen zur raumlichen
Neuordnung der Flachen

Anwendung des ,Rosbacher Gestal-
tungskataloges*

Gdf. offentliches WC integrieren

Nutzungskonzepte fir die angrenzenden
Gebaude mit den Eigentimern entwi-
ckeln > Wirksamkeit fur 6ffentliche/ publi-
kumstrachtige Nutzungen (z.B. Café)

Prifung auf Synergieeffekte mit Blrger-
haus und altem Feuerwehrhaus Uber
bspw. Kombination der Stellplatze und
einer Verlagerung des Spielplatzes (Opti-
mieren der Spielplatzbeaufsichtigung von
Eltern durch direkte Sichtbeziehungen
und Angliederung an das Restaurant)

Gdf. Integration Ladestationen fir E-Au-
tos

Schaffung eines attraktiven, aktiven Be-
gegnungs- und Kommunikationsraums

Ausweisungs- und
system einbinden

Beschilderungs-

Aufwertung durch Begriinung und Be-
pflanzung

Neue Nutzung fir das alte Feuerwehrge-
ratehaus suchen

Verkehrsberuhigung (ggf. tiber Einbahn-
stralRenregelung) & Radfahrerfreundlich-
keit

Verlagerung Spielplatz

Neuordnung Stellplitze

Nutzungskonzept &
Gestaltung Marktplatz

Verbindung Marktplatz &
Dorfgemeinschaftshaus
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Die Wasserburg bietet seit der Sanierung 2011
attraktive moderne Mdoglichkeiten fur u.a. Veran-
staltungen, Hochzeiten, Tagungen im Innen- und
Aulenbereich.

Unter Betrachtung auch des historischen Kontex-
tes des Gebaudes fur die Geschichte der Stadt
Rosbach v.d.H. kann noch eine weitere Attraktivi-
tatssteigerung der Wasserburg zur Belebung sowie
die Aufwertung des Umfelds angestrebt werden.

Die Wasserburg und der dazugehorige angrenzen-
de Wasserburgpark sollen als 6ffentlich nutzbarer
Ort starker in das Bewusstsein der Rosbacher Bur-
gerinnen und Bdrger treten.

Vor allem der Platz vor der Wasserburg und die
dort angesiedelte Turnhalle kdnnen noch weiter
fur die Belebung des Ortes aktiviert werden.

Beliebte Veranstaltungen wie bspw. das bereits
vorhandene Burgfest kdnnen erweitert werden.

Bei der Neugestaltung des Platzes ist eine Bean-
tragung von Fordermitteln zu prifen.

IV Ziele & MalRlnahmen

Projektansatze

Uberpriifung der gegenwartigen Vermark-
tungsstrategie zur 6ffentlichen Prasenz und
Wahrnehmung der Wasserburg speziell im
Hinblick auf offentliche Veranstaltungen &
Feste neben den Tagungen/ privaten Ver-
anstaltungen unter Einbindung des Forder-
vereins

Kontaktaufnahme mit einem ortsansassigen
Gastronom beziglich einer temporaren Au-
Benbewirtschaftung/ Nutzung des Platzes
bzw. Prifung Einsatz eines Food-Trucks
welcher auch bei anderen Veranstaltungen
oder bei Markten eingesetzt werden kann

Ausschilderung zur Wasserburg verbessern

Veranstaltungen/ Feste auf dem Vorplatz er-
weitern/ starken (Leuchtturmbeispiel: ,Burg-
fest®)

Raum fiir temporare Musik schaffen

Uberpriifung der Ausstattungselemente
Wasserburgpark und mégliche Erweiterung
fur ein generationenubergreifendes Angebot

Aktivitatsangebote im Park

NIEDER-ROSBACH

Starkung Naherholung

X
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Beschilderung Umgebung
& Ausweisung Wasserburg

Gastronomisches Angebot
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Starkung Wasserburg
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Die ,Neue Mitte* kann sich langerfristig als ge-
meinsames Zentrum der Stadtteile manifestieren.
Erstes Zeichen hierfur bildet der von Burgern/-in-
nen aller Stadtteile als hohen Identifikations- & An-
ziehungspunkt herausgehobene Bauernmarkt. Der
Prozess muss dabei aktiv von allen Beteiligten ge-
steuert werden.

Hierbei sollte vor allem die Zentrumsfunktion mit
dem Versorgungs- und Einzelhandelsangebot und
der Gastronomie integriert mit den offentlichen
Einrichtungen Kapersburgschule und Adolf-Reich-
wein-Halle und ggf. einem neuen Sportzentrum (in
Abhangigkeit der finalen Empfehlung der AK Sport-
stattenplanung) gestarkt werden.

Das Gesamtkonzept steht unter dem Motto ,Stadt
der kurzen Wege“, welches vor allem auch eine
Uberpriifung der vorhandenen Verkehrssituation
nach sich zieht und einer mittelfristigen Lésung des
Knotenpunktes an der B455 bedarf.

Bereits laufende Umsetzung

Bezuglich der Verbesserung der inneren Verkehrs-
beziehungen wurden bereits erste Gesprache mit
einem Verkehrsplaner durch die Stadt aufgenom-
men.

Die Verwaltung hat vorgeschlagen einen zentralen
Versorgungsbereich zwischen Nieder-Rosbach
und Ober-Rosbach einzurichten. Dazu gehort u.a.
die Ansiedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe,
Gastronomie und eines Arztehauses. Ein sol-
cher Versorgungsbereich misste ggf. durch eine
Bebauungsplananderung von GE (reines Ge-
werbegebiet) in MK (Kerngebiet mit héherer An-
gebotsbreite) abgesichert werden - dies prift die
Verwaltung derzeitig.

IV Ziele & MalRlnahmen

Projektansatze

e Verkehrssituation:

» Kurzfristig: Modernisierung der beste-
henden Unterfliihrung beziglich Barriere-
freiheit; Belichtung & einer freundlicheren
Gestaltung

* Prifung der Gesamtsituation der B455
an der ,Neuen Mitte"; Beauftragung &
Erstellung Gutachten zur Entscharfung
Verkehrssituation und Foérderung kurze
Wegeverbindungen; Abstimmungen mit
Verkehrstrager fihren > Herstellung von
FuRganger- & Radfahreriberquerungen
im gesamten Kreuzungsbereich; Her-
stellung einer allseitigen Fuflganger- und
Radfahrer-feundlichen Kreuzung fir alle
Verkehrsbeziehungen

* Wegeverbindungen zwischen den ein-
zelnen Zielpunkten (Einzelhandel,
Adolf-Reichwein-Halle, Schule, Bauern-
markt) barrierefrei und auch fir den Rad-
verkehr zuganglich machen

» Mittelfristig: Machbarkeitsstudie fur die
Untertunnelung der B455 am Kreuzungs-
punkt der ,Neuen Mitte* (mit langfristi-
gem Umsetzungshorizont)

» Prifung Errichtung einer zusatzlichen
Bushaltestelle zur besseren Erreichbar-
keit

Flachenkonsolidierung der Parkplatzflachen
(privat und 6ffentlich) prifen

Einkaufsmdglichkeiten: Nutzung der Fla-
chenpotenziale/ bei Neuansiedlung/ Umzug,
Beachtung Ansiedlung qualitativer Angebo-
te die den Versorgungscharakter starken &
Uberpriifung der Stellplatzanforderungen

Sportzentrum: Empfehlung zur Errichtung
eines gemeinsamen Sportzentrums geman
der Untersuchungen der AK Sportstatten-
planung unter dem Gesichtspunkt der Neu-
gestaltung der gemeinsamen ,Neuen Mitte®;
Ergebnisse der AK Sportstatten zum finalen
Standort des Sportzentrums sind zu beach-
ten

Schaffung und Integration eines sozialen
Treffpunktes mit Aktivitdtsangeboten spe-
ziell fir Jugendliche

Starkung des Platzes als
sozialen Treffpunkt

Priifung Standort
Sportzentrum

Neugestaltung Unterfiihrung
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Die Stadt Rosbach v.d.H. ist entsprechend ih-
rer Entwicklung der letzten Jahrzehnte als eine
Wachstumsgemeinde zu definieren und hat das
Gluck aufgrund ihrer Lage und Qualitéten eine sol-
che auch in Zukunft bleiben zu kénnen.

Gleichzeitig missen die Bedurfnisse der Bur-
ger/-innen auf eine Sicherung des Bestandes und
der derzeitigen Eigenschaften der Stadt respektiert
und erfullt werden. Ziel ist eine Strategie fir ein
kontinuierliches, moderates Wachstum. Eine frih-
zeitige Planung und verbesserte Kommunikation
mit den Birgern bezlglich dem Wohnungsbedarf
und dementsprechend bendtigter bzw. beabsich-
tigter Wohnbauprojekte ist zur Akzeptanz der zu-
kiinftigen Stadtentwicklung unerlasslich.

Dabei ist seitens der Stadt die Darstellung des be-
notigten Wohnungsangebots sowie der daraus re-
sultierenden Flachenanforderungen an Neubauge-
biete auch hinsichtlich der Auswirkungen auf den
Bestand, den herrschenden Preisdruck und mdég-
lichen verpassten Chancen bei restriktiver Entwick-
lung aufzuzeigen.

Laut einer Prognose des Regionalverbandes wer-
den bis zum Jahr 2030 im Verbandsgebiet ca.
166.000 neue Wohnungen benétigt. Alle Verbands-
gemeinden sind deshalb aufgerufen, neuen Wohn-
raum zu schaffen. Dies soll durch Nachverdichtung
im Innenbereich und Ausweisung neuer Wohnge-
biete erfolgen.

Die Stadt Rosbach v.d.H. muss sich bezlglich der
stufenweisen Entwicklung ihrer Potenzialflachen
positionieren, sowie friihzeitig eine langfristige Aus-
weisung von weiteren Flachen planen und gegen-
Uber dem Regionalverband als Bedarf anmelden.

Bereits laufende Umsetzung

Durch die Entwicklung des Baugebietes ,Die Sang*
werden insgesamt ca. 250 Wohneinheiten in Mehr-
familien-, Reihen-, Doppel- & Einfamilienhdusern
geschaffen. Dies entspricht Uberschlagig einer
Bedarfsdeckung fir ca. 5 Jahre.

Mit der erforderlichen Vorlaufzeit fir Gebietsent-
wicklungen (Baurechtschaffung Uber Bauleitpla-
nung, Bodenumlegungsverfahren etc.) ist der Start
der Entwicklung des nachsten Baugebietes ,Ober-
garten 1I* zielfihrend.

Die Installation eines kommunalen Immobilienpor-
tals (KIP) auf der Homepage der Stadt Rosbach
v.d.H. befindet sich in Vorbereitung.

IV Ziele & MalRlnahmen

Projektansatze

o Erstellung Ubersicht tiber die Zuwachszah-
len von Neublrgern in Kombination mit dem
dafur bendétigten Wohnungszuwachs

e Friuhzeitige Offenlegung von Planungspro-
zessen fir Neubaugebiete inkl. der beab-
sichtigten Abdeckung der Wohnungsanzahl

e Langfristige Ausweisung von ggf. weiteren
Potenzialflachen tGber den RegFNP beach-
ten

e Beachtung der Strategie flir ein moderates
Wachstum

Deckung des Wohnbedarfs gem. RegFNP

Der jahrliche Zuwachs der Stadt Rosbach
v.d.H. betragt derzeit im Durchschnitt plus
100 Einwohner.

Gemaly aktuellem Durchschnitt der Haus-
haltsgréflen in Rosbach entspricht dies ei-
nem zusatzlichen Wohnungsbedarf von 45
Wohneinheiten (WE) pro Jahr. (In dieser
Schéatzung nicht enthalten ist der zusatzliche
Bedarf an Wohnungen aufgrund der zuneh-
menden Wohnflache pro Kopf in Folge des
demografischen Wandels.)

Der grob Uberschlagige Netto-Grundsticksfla-

chenbedarf fur 45 WE entspricht je nach Art

der Bebauung hochgerechnet:

«  Mehrfamilienhduser (MFH): Ca. 5.000 m?

« Reihenhauser (RH) + Doppelhaushélften
(DH): Ca. 10.000 m?

«  Freistehende Einfamilienhduser (EFH):
Ca. 20.000

Die bestehenden Flachenpotenziale nach der-
zeit gultigem RegFNP betragen fir Rosbach
ca. 285.000 m? Eine Schatzung hiernach
zeigt dementsprechend Potenzial fiir ca. zwi-
schen 750 und 1.500 neue Wohneinheiten.

Die langfristige Prognose des Flachenbedarfs
lautet: Die derzeitig noch vorhandenen Poten-
zialflachen von 285.000 m? kénnen den Be-
darf an Wohnen je nach Art der Bebauung
ca. 15 bis 25 Jahre decken.

Mit Hinblick auf die Vorlaufzeiten einer
RegFNP Neuaufstellung/ Andeurng ist ein
daruberhinausgehender Flachenbedarf frih-
zeitig anzumelden.

Phase .
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Ziel ist die Entwicklung einer langfristigen Gesamt-
strategie fur die Ausweisung neuer Wohnbaufla-
chen und Wohnangebote vor dem Hintergrund ei-
nes moderaten Wachstums und eines sparsamen
Umgangs mit landwirtschaftlichen Flachen.

Das moderate Wachstum zielt dabei einerseits auf
einen kontinuierlichen Verlauf ab, muss aber auf
der anderen Seite dieses gleichzeitig bedarfsge-
recht sowie umweltvertraglich umsetzen. Ein nach-
haltiger Umgang mit Ressourcen und wertvollen
Flachen ist sicherzustellen.

Primar ist eine Innenentwicklung vor einer Au3en-
entwicklung anzustreben - deren Grenzen sind
allerdings beziglich eines moderaten Wachstums
zu akzeptieren. Hierbei ist der Fokus auch auf eine
mitwachsende Infrastruktur zu legen (Kanal/ Stra-
Ren/ soziale Einrichtungen/ Grunflachen etc.).

Die Entwicklungspotenziale der aktuell geman
RegFNP ausgewiesenen Flachen ermdoglichen
eine geschatzte Errichtung von ca. 750 bis 1.500
Wohneinheiten fiir die nachsten 15 bis 25 Jahre bei
einem flachenubergreifenden Nutzungsmix.

Die Stadt Rosbach muss in der anstehenden Neu-
aufstellung des RegFNP (,2020%) ein Konzept zur
Erweiterung der bislang ausgewiesenen Entwick-
lungsflachen aufzeigen, um die langfristigen Zu-
kunftspotenziale zu sichern.

Bereits laufende Umsetzung

Die Stadt verfolgt bereits das Konzept der Aufnah-
me von Bauverpflichtungen in die Umlegungs- und
Kaufvertrage bei Grundstiicken an Private, so dass
ein spekulativer Grundstlickskauf oder Brachen
vermieden werden.

Legende Ober- und Nieder-Rosbach

1 ,Obergarten II*

2a ,Kleinfeldchen®
2b ,Hessenring*

3 ,Die Sang II* (nur nach Herstellung Larm-
schutz zur A5 maéglich)

4 Entfall/ Aufgabe aufgrund mangelnder
Erschliefung/ Larmschutzanforderungen

IV Ziele & MalRinahmen

Projektansatze

¢ Innenentwicklung: Nutzung der Innenpoten-
ziale und Nachverdichtung

» Aktualisierung des vorhandenen Leer-
stands- und Flachenkatasters (von 2011)

» Prifung von Anreizen fur Nachverdich-
tung fir Eigentimer

* Neue Nutzungen in historischen Hofrei-
ten mit den Eigentimern starker kommu-
nizieren

» Vergabe von stadtischen Grundsticken
in Erbpacht auf Umsetzung prifen

e Angebotsmix fur alle Einkommensgrup-
pen (u.a. bezahlbarer Wohnraum/ sozialer
Wohnraum, geférdertes Wohnen, Sing-
le-Wohnungen etc.); Angebote fur altersge-
rechtes Wohnen fir neue Quartiere sowie
Mehrgenerationenwohnen ermdglichen

e Transparente Offenlage der Folgekosten &
neuer notwendiger Infrastruktur (wie z.B.
Kitas, Kapazitatserweiterungen Schulen,
Kanal, StralRenbau)

¢ Klimaschutz: Nachhaltige Energietrager bei
zukunftigen Neubaugebieten voraussetzen

¢ Auflenentwicklung: Definition  Realisie-
rung zukiinftiger Potenzialflachen gemaR
RegFNP

e Langfristige Entwicklung: Festsetzung Um-
fang/ Sicherung zusatzliches Entwicklungs-
potenzial fir Neuaufstellung RegFNP & bei
zusatzlicher Erweiterung Beachtung sinn-
voller stadtebaulicher Arrondierungsflachen
zum Abschluss stadtebaulicher Grenzen

Legende Rodheim

1 Noérdliche Arrondierung des Wirrwegs/
Seelhofs in Ausbaustufen

2 Arrondierung zusatzl. Flachenerweiterung
sudlich der WaldstralRe in Ausbaustufen

3 Ostliche Potenzialfliche Uhlandstraie
(derzeitig Garten)
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Die Analyse der Statistiken zu Zu- und Wegziigen
in der Gemeinde haben aufgezeigt, dass die Stadt
Rosbach v.d.H. jahrlich von dem Zuzug von fast
Uber 1.000 Neubirgern profitiert. Mit Hinblick auf
die GroRe der Gemeinde bedeutet dies einen all-
jahrlichen Wechsel von fast 8% der Bevolkerung.
Diese Anzahl wirkt sich maRgeblich auf das sozia-
le Binnenklima der Stadt aus und ist dementspre-
chend nicht zu vernachlassigen.

Die Integration der Neublrger ist somit ein not-
wendiger Schritt zur dauerhaften Starkung des
gemeinsamen Stadtlebens und zur Férderung des
Beibehalts und weiteren Aufbaus von lebendigen
Stadtstrukturen.

Die Identifikation der Birgerinnen und Blrger mit
ihrer Heimat ist essentiell um eine langfristige Bin-
dung und einen gegenseitigen Mehrwert zu schaf-
fen. Der integrierte Neuburger ist ein wertvolles
Mitglied der Gemeinschaft und zeichnet sich bspw.
durch sein Engagement im Vereinsleben oder Eh-
renamt oder sonstigem ,0ffentlichen Leben® aus.

Um das Ankommen zu erleichtern und eine derarti-
ge ldentifikation aufzubauen ist eine Information
Uber die Angebote vor Ort und eine aktive Einla-
dung zur Teilnahme, bestenfalls iber eine person-
liche Ansprache, der erste Schritt zur Integration.

Ziel ist gleichermafien die Verzahnung neuer
Stadtquartiere mit dem Bestand zu erreichen und
der dauerhafte Erhalt und die Starkung des Ver-
einsleben und Veranstaltungen etc..

Neben dem speziellen Augenmerk auf die Neubr-
ger soll an dieser Stelle auch auf die Wegziehen-
den eingegangen werden: Fur die Stadt Rosbach
v.d.H. wére es interessant, die Griinde und Moti-
vationen der Wegziehenden zu erfahren, um ggf.
hierauf in der Zukunft reagieren zu kénnen.

Bereits laufende Umsetzung

Ein Neuburgerempfang fir 2018 wird in Verbin-
dung mit dem Blitenfest stattfinden, um maximale
Synergieeffekte mit den dort bereits prasenten Ver-
einen abzuschoépfen.

Die Stadt bereitet eine ,Willkommensmappe* vor.

IV Ziele & MalRlnahmen

Projektansatze

Erstellung und Bereitstellung einer Will-
kommensmappe mit Inhalten wie Stadt-
plan, Radkarte, Vereinsverzeichnis,
Patenschaftsmdglichkeiten, Veranstaltungs-
kalender, Freizeitangebote, Sehenswirdig-
keiten & Worauf ist Rosbach stolz etc.); ggf.
erganzt um Gutscheine, Einfihrungsange-
boten der Vereine etc.

Organisation von Stadtteilfihrungen durch
ortsansassige Birger

Einfihrung weiterer Aktionstage: z.B. Be-
pflanzungsaktionen,  Flhrungen  durch
Streuobstwiesen, Offnung der Sehenswiir-
digkeiten, Aktion ,Sauberes Rosbach® er-
weitern

Feste in den Ortskernen/ Stadtteilen (wie-
der) etablieren, Starkung von zentralen und
kommunikativen Platzen ermdglichen

Neue/ alte Festkonzepte & Freizeitangebote
auf mogliche Neuauflage/ Erweiterung pri-
fen wie z.B. ein Streuobstwiesenfest/ lan-
ge Tafel zwischen Rosbach und Rodheim/
Stadtlauf/ Quartiersfeste/ Einfuhrung Stadt-
teilmeisterschaften

Zukunftig keine konkurrierenden Veranstal-
tungen gleichzeitig durchfuhren (Bsp. Weih-
nachtsmarkt zum gleichen Zeitpunkt), son-
dern Nutzung der Veranstaltungen durch
Blrger/-innen aller Stadtteile ermdglichen,
bspw. Uber Koordinierung der Veranstaltun-
gen durch die Stadtverwaltung

Befragung der Weggezogenen zwecks
Grund des Wegzuges aus Rosbach zur Er-
mittlung und Verbesserung der Lebensum-
stande flr Ortsansassige und Neubdrger in
der Stadt

Ich mochte die
Feste in allen
3 Stadtteilen erleben
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Fraibad Redheim
Wﬁaw‘

Sauberes Rosbach
verschonert mein
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Sauberhaftes Rosbach
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Die vielfaltigen
Vereine ermodglichen
sozialen Kontakt

Durch die
Patenschaften wird
Rosbachs Vielfalt
erhalten

Die Willkommensmappe
und der Neubiirgeremp-
fang zeigen die Vorteile
von einem Leben in

A Rasbach v.d.Hohe
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IV Ziele & MalRinahmen

5.1 Strategie fiir Flachenausweisung

Die Ausweisungen von Gewerbeflachen sind in
Rosbach v.d.H. nach gegenwartigem Stand des
RegFNP begrenzt. Primar ist eine Ausnutzung der
vorhandenen Gewerbeflachen im Bestand und die
Entwicklung der Potenzialflichen nach RegFNP
anzustreben.

In der nachsten Stufe sind jedoch weitere Poten-
zialflachen langfristig mit Hinblick auf die Neuauf-
stellung des RegFNP zu sichern und anzumelden.

Im Hinblick auf die Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben sollte die Stadt Schwerpunkte auf die An-
siedlung von Gewerbebetrieben legen, die auch in
Zukunft die Wirtschaft in Rosbach starken und den
Gewerbestandort qualitativ aufwerten.

Bereits laufende Umsetzung

Die Stadt verfolgt folgende Strategie bei der Ge-

werbeansiedlung:

 Abfrage bei den Grundstucksinteressenten
bestimmter Eckdaten, wie z. B. Arbeitsplatze,
Emissionen, zu erwartender Verkehr, Haupt-
sitz

»  Ortsansassige Betriebe werden bei der Verga-
be der Grundstiicke bevorzugt

*  Erweiterungswunsch bereits dort angesiedel-
ter Unternehmen geht grundséatzlich vor

* Logistikunternehmen werden nicht angesie-
delt

*  Zusammenarbeit mit der Wirtschaftsférderung
Wetterau GmbH intensivieren, um von Anfra-
gen zu profitieren

»  Kontakt zur Hochschule in Friedberg herstel-
len, um innovative Firmen fir den Standort
Rosbach zu interessieren

*  Austausch mit anderen Kommunen - inter-
kommunale Zusammenarbeit bei der Ansied-
lung von Unternehmen nutzen

4 )
Projektansatze

e Ausnutzung der Potenzialflachen gemafR
RegFNP sowie Nutzung aktiver Flachen;
Zusatzliche Beantragung der Flachenarron-
dierung in Ober-Rosbach; Priifung unter Be-
achtung der Gesamtstrategie flr die Gewer-
beflachenentwicklung welche zusatzlichen
Flachen bei der anstehenden RegFNP-An-
derung ggf. neu entwickelt werden sollen

e Erweiterung der Gewerbeflachen im Stadt-
teil Rodheim fiir kleinere und ortsansassi-
ge Betriebe zur Starkung der vorhandenen
Strukturen (noérdlich des Gewerbegebiets
sndustriestrale)

e Platzausnutzung bei bestehenden und neu-
en Gewerbeflachen optimieren sowie Res-
sourcenschonung beim Flachenverbrauch

e Einzelhandel kann aufgrund der Einstufung
Rosbachs als Kleinzentrum nur auf Flachen
im Bereich des Gewerbegebietes Raiffei-
senstralRe in einer GroRenordnung von bis
zu 800 m? Verkaufsflache (VK) angesiedelt
werden.

e Aufgrund der Lage direkt an der A5 ist Ros-
bach sehr gefragt bei Logistikern. Hierfur
ware aber einzig das Gebiet Dickmuihle
wirklich geeignet. GemalR RegFNP ist die-
ses Gebiet bislang vorrangig fur die Ent-
wicklung der dort bereits ansassigen Betrie-
be und fur die Auslagerung ortsansassiger
Betriebe vorgesehen, da hier die Mdglich-
keit besteht, die Ortslage von stérendem
Gewerbe zu entlasten.

e Die Lage nahe Frankfurt und Flughafen und
gleichzeitig N&he zur Hochschule in Fried-
berg kénnte Rosbach auch fiur Betriebe mit
Zukunftstechnologien interessant erschei-
nen lassen.
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Legende

Gewerbe Bestand

Gewerbe Entwicklung
gemal RegFNP

Gewerbe Entwicklung NEU

\ _J

nach RegFNP ausg
wiesene Potenzialflache

—Ggi=3=

blau: nach RegFNP noch
nicht ausgewiesene Flache

Gewerbeflachenentwicklung

5. Wirtschaftsstarkes Rosbach



9 |

IV Ziele & MalRinahmen

5.2 Konzeptionelle Ansiedlung von Gewerbebetrieben

Die Stadt Rosbach v.d.H. muss die Definition der
zukinftigen Zielausrichtung fir die Gewerbege-
bietsentwicklung in Bezug auf die anzusiedelnden
Unternehmen und die sich daraus ergebenden
Folgen bezlglich Infrastruktur/ Steuereinnahmen/
Arbeitsplatzangebot fiir Rosbacher Birger verfei-
nern und kommunizieren.

Dabei ist eine frihzeitige Einbindung der Birger
zur Ausweisung einer langfristigen Strategie emp-
fehlenswert.

Bereits laufende Umsetzung

Die Stadt befindet sich aktiv in der Vermarktung
von Leerstands- und Brachflachen. Bei der Ver-
marktung der Gewerbegrundstiicke liegt das
Hauptaugenmerk auf Gewerbesteuer (Maximie-
rung der Gewerbesteuereinnahmen - Ausnutzung
der Grundstlicke pro m?) und Starkung lokaler
Arbeitsplatze.

Die Stadt Rosbach v.d.H. hat sich zum Ziel gesetzt
die Vergabe von Gewerbegrundstiicken nicht nur
nach 6konomischen Aspekten erfolgen zu lassen,
sondern ebenso soziale und umweltrelevante Be-
lange einzubeziehen.

Hierbei ist die Abfrage folgender Unternehmens-
daten geplant:

Stichwort Arbeitsplatze
e Zahl der Arbeitsplatze (Arbeitsplatzquote AP/
ha)

*  Flexibilitét der Arbeitszeiten

« Schaffung von Arbeitsplatzen fir die heimi-
sche Bevolkerung

*  Ausbildungsplatze

Stichwort Umwelt
. Emissionen
. Larm

*  Energieverbrauch

*  Wasserverbrauch

*  Abfall/Abwasser

*  Versiegelungsfaktor

*  Begriinung

* Logistik/Verkehr (z. B. Zahl der Anlieferungen)

Stichwort Wirtschaft

*  Summe Gewerbesteuer

»  Branche

»  Betriebsgrindung, -verlagerung oder -erwei-
terung?

*  Zukunftsorientierung?
*  Hauptsitz des Betriebes / Weitere Standorte?

4 )
Projektansatze

o Konzeptionelle Weiterentwicklung:

* Ansiedlung qualitativer Unternehmen
aktiv fordern und Anstreben eines Nut-
zungsmix von verschiedenen Gewerbe-
bereichen; dabei Fokussierung auf Pro-
duktion/ Dienstleistungsunternehmen
sowie Forderung von Start-ups

* Weiterhin Starkung ortsgebundener und
kleinerer bis mittelstdndiger Betriebe

» Gezielte Ansprache durch die Stadt unter
Einbeziehung des Gewerbevereins

* Prifung Umstrukturierung des Gewerbe-
gebiets in Ober-Rosbach: Anderung in
MI/ MU (Urbanes Mischgebiet) und MK
(Kerngebiet) nur sinnvoll wenn die zu-
kiinftige Strategie der Stadt auf Ansied-
lung primar von Dienstleistungs- und we-
niger Produktionsgewerbe abzielt

» Eine Starkung des Bereichs bei der
.Neuen Mitte* als Kerngebiet beeinflusst
die Entwicklung als gemeinsames Zent-
rum positiv

e EinfUhrung eines Tag der offen Tir im Ge-
werbegebiet zur Prasentation der einzelnen
Unternehmen

o Starkere Vermarktung von Leerstand/
Brachflachen; Prifung von Flachenkonso-
lidierungen speziell fur Parkplatzflachen/
Prifung Parkdeck

o Mogliche Flachenpotenziale mit erweiterten
Einkaufsmdglichkeiten zur Abdeckung eines
differenzierten Angebots nutzen

o Beteiligung der Bevdlkerung bei der Weiter-
entwicklung der Gewerbestruktur- und An-
siedlung

& J

Im Vergleich mit den Kommunen im Wetterau-
kreis und dem benachbarten Hochtaunuskreis
(330 — 385 %) liegt der Gewerbesteuerhebe-
satz mit 400 % im oberen Segment.

Die Gewerbesteuereinnahmen liegen mit
1.873€/ Betriebsstatte Uber dem Kreisdurch-
schnitt (1.701 €/Betriebsstatte).

kQueIIe: Hessisches Statistisches Landesamt, 10/ 2017 )
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IV Ziele & MalRlnahmen

5.3 Gestaltung des Gewerbegebiets Ober-Rosbach

Das Gewerbegebiet in Ober-Rosbach ist das grof3-
te zusammenhangende Gewerbegebiet im Stadt-
gebiet. Neben einer Uberpriifung seiner inhaltli-
chen Struktur und Weiterentwicklung miissen auch
die Gestaltung und MalRnahmen zur Steigerung
der Attraktivitat langfristig ins Auge gefasst werden.
Neben den erweiterten Bedurfnissen von mog-
lichen Neuansiedlungen spielen hier Aspekte wie
Orientierung, Aufenthaltsqualitdt und Atmospha-
re eine Rolle.

Bereits laufende Umsetzung

Es werden derzeitig Bebbauungsplananderungen
durch die Stadt untersucht - je nach betroffenem
Teilbereich in MK/ MI/ MU statt GE.

Die Auswirkungen auf die betroffenen Eigentimer,
Mieter und Nachbarn stehen auf dem Priifstand, da
eine Anderung nur erzielt werden kann, wenn sie
sich fir die vorhandenen Gewerbetreibenden nicht
negativ auswirkt.

Bsp. Strukturierungsplan Gewerbegebiet

4 )
Projektansatze

e Anwendung des ,Rosbacher Gestaltungs-
kataloges” mit spezifischem Kapitel fir die
besonderen Anforderungen eines Gewerbe-
gebietes

e Einbindung Planungen zu Neukonzeptionie-
rung der ,Neuen Mitte*

e Bebauung Brachflachen und Nachnutzung
leerstehender Gebaude

o Uberpriifung des internen Beschilderungs-
systems im Gewerbegebiet zur Orientierung

o Ausweisung fester LKW-Stellplatze im Ge-
werbegebiet in Kooperation mit Privaten/
auf Privatgrundstiicken; Kontrollen um wil-
des Parken einzuddmmen sowie Reduzie-
rung des offentlichen LKW-Parkens im Stra-
Renraum

e Grlinkonzept flr Hauptstraen

e Erwagung Einrichten von Pufferzonen (Ge-
bietsausweisung Urbanes Gebiet ,MU) zu
den benachbarten Wohngebieten

e Stadtebauliche Gestaltungskriterien bei
Neuordnung auf Umsetzbarkeit Uberprifen
— z.B. Festsetzung einheitlicher Einfriedun-
gen, Baulinien fiir stadtebaulich einheitliche
Gebaudeanordnungen, Anforderungen an
Begrunung

o Uberpriifung der Hauptverkehrsknoten-
punkte auf Verkehrssicherheit und ggf. Op-
timierung der Verkehrsfiihrung (z.B. Kreis-
verkehr)

OBER- & NIEDER-ROSBACH

’Ill:lqir _d___'_ = -
i

Gewerbegebiet Sidumgehung Ost 2. BA

Kooperation LKW-Stellplitze

Gestaltung & Aufwertung
des StraBenraums

Verbindung zur
Neuen Mitte
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Priifung Ausweisung
Urbanes Gebiet (MU)
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Tor zum Gewerbegebiet als

mit Privaten Orientierungshilfe

5. Wirtschaftssfarkes Roébach
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6.1 Freibad Rodheim

Das Freibad in Rodheim ist ein wichtiger Freizeit-
und Kommunikationsort und soll an seiner jetzigen
Stelle erhalten werden. Um dies dauerhaft zu ge-
wahrleisten muss der Bestand in seiner Form ge-
sichert und langfristig modernisiert werden.

Hierbei steht die Bestandssicherung im Vorder-
grund, da eine Ausweitung des Angebotsspekt-
rums vor dem Hintergrund mdglicher Klagen von
Anwohnern nicht empfohlen werden kann. Eine
Fortfihrung der Nutzung in seiner jetzigen Form
ist jedoch moglich und wiinschenswert. Die bereits
vorhandenen Larmemissionen sind durch die be-
nachbarten Wohngebiete zu akzeptieren.

Zu |Idsende Aspekte neben der erforderlichen bau-

technischen Sanierung sind bspw.:

»  Parkplatze

» optional: einfache MaRnahmen zur Reduktion
der Larmemissionen

«  Uberpriifung welche (neuen) Attraktionen
das Angebot erganzen kénnen, ohne die Be-
standssicherung zu gefahrden (Beckenbe-
heizung, Duschenanzahl, Sprunganlagen,
geanderte  Offnungszeiten/ ,Mitternachts-
schwimmen®)

+  Uberpriifung von erganzenden Nutzungsvor-
schlagen zur ganzjahrigen Nutzbarkeit der
Anlage (Events wie Freikino etc.)

Dabei ist vor allem auch als Akteur der Forderver-
ein ,FV Rettungsschwimmer e.V.“ einzubinden.

Bereits laufende Umsetzung

Die Stadt hatte ein externes Ingenieurbiro mit der
Untersuchung des Umfangs der erforderlichen Sa-
nierung sowie der Mdglichkeiten eines Umbaus
oder einer Erweiterung am Standort, sowie an ei-
nem alternativen Standort bereits beauftragt.

IV Ziele & MalRlnahmen
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Projektansatze

e Abstimmung mit dem Fachdienst Gesund-
heit & Gefahrenabwehr des Wetteraukrei-
ses

e Jahrlichen Kostenbedarf Uberprifen und
ggf. Einfihrung MaRnahmen zur Steigerung
der Einnahmen/ bzw. Reduzierung der Kos-
ten (bspw. Beckengrofie)

e Bereitstellung der Finanzmittel fir eine
grundlegende Sanierung

o Mdglichkeiten fir Sponsoren/ Fordermittel
akquirieren: ,Schwimmbad-Investitions-
und Modernisierungsprogramm (SWIM)
des Landes Hessen

e Zusammenarbeit mit dem Forderverein fir
das Freibad im Bereich Marketing und In-
standhaltung starken

e Vorhandene Erfahrungen abschdpfen: Még-
liche Synergieeffekte mit dem Fodrderverein
Wasserburg fur Wege der Fordermittelbean-
tragung oder Spendenbereitschaft prifen

e Erweiterte Nutzungen starken, wie z.B.
Filmabende, Musikveranstaltungen etc.

\_ J

7 Wichtige ¥
/ Naherholun /

Starkung der Sport- & Freizeitangebote

=
<
O
c
-
(@)]
c
)
ﬁ
| S
-
[t
c
(]
]
Hqv)
g=
>
.;
=
<
©



% |

IV Ziele & MaRnahmen

6.2 Mehrgenerationenfreizeitangebot im offentlichen

Raum

Zur Starkung des Freizeitangebotes aulierhalb
des umfassenden Vereinssports ist die Errichtung
eines neben dem Vereinsleben unabhangigen und
frei zuganglichen Mehrgenerationensportangebots
sinnvoll, um stadtteillibergreifend sowohl Kindern
und Jugendlichen als auch Senioren die Méglich-
keit zu geben, neue soziale Treffpunkte der Bewe-
gung und Kommunikation zu schaffen.

Diese sollen sich vorzugsweise im zentralen Stadt-
gebiet der jeweiligen Stadtteile befinden und kon-
nen auf dem vorhandenen Angebot aufbauen, bzw.
dieses erweitern.

In Ober- und Nieder-Rosbach sollte ein besonde-
res Augenmerk auf die existierenden Parkanlagen
gerichtet werden.

Eine erweiterte Angebotsschaffung fur Rodheimer
Birger in ihrem Stadtteil kann in Verbindung mit
dem Sportzentrum sowie ggf. der bereits beschrie-
benen Neugestaltung des Bahnhofareals erfolgen.

Ziel ist hierbei neben der Schaffung von eindeu-
tigen generationenspezifischen Angeboten auch
eine bewusste Durchmischung der Altersgruppen,
um eine Belebung der o6ffentlichen Raume zu stei-
gern.

4 )

Projektansatze

o Identifikation vorhandener potenzieller Fla-
chen zur Errichtung eines Mehrgeneratio-
nensportangebots (Sozialer Treffpunkt)

e Prifung primér vorhandener Spielplatze auf
Erweiterungspotenzial; Alternativstandorte
an zentralen Bereichen wie z.B. Wasser-
burg

e Errichtung/ Erganzung z.B. folgende Ele-
mente:

» Skateranlage

Basketballanlage
» Calisthenics-Anlage/ Parcours-Bereich
» Seniorensportgerate

» Themenspielplatze wie z.B. Wasserspiel-
platz

e Bei Auswahl der Gerate/ Angebote — Ein-
beziehung von Seniorenbeirat/ Jugendtreff/
Schulen

e Prifung Synergieeffekte bei einer mdgli-
chen Neuausweisung eines Sportzentrums

\ J

(" )

Legende

Parkanlagen . Friedhofe 6
Spielplatze @ Off. Platze .

Freibad @ Potenzial

\ J

Starkung der Sport- & Freizeitangebote
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6.3 Ergebnisse der AK Sportstattenplanung

Zentrale Ergebnisse der integrierten kommunalen
Sportentwicklungsplanung flir Rosbach v.d.H.

Planung und wissensbasierte Steuerung spielen
auch fiir den Bereich des Sports eine zunehmend
bedeutende Rolle. Durch den gesellschaftlichen
Wandel (Demografie/ Individualisierung) und
den Anstieg von Zivilisationskrankheiten (z.B.
Herz-Kreislauf-Erkrankungen, chronische Riicken-
leiden) stehen Stadte und Gemeinden bundesweit
vor der Herausforderung, entsprechende Zukunfts-
konzepte erarbeiten zu lassen, um Sport und Be-
wegung im Alltag der Bulrgerinnen und Birger zu-
kiinftig fester zu verankern.

Kommunale Sportentwicklungsplanung kann dabei
inzwischen nicht mehr als isolierte Fachplanung
betrachtet werden, sondern als essentieller Teil der
Stadt(Raum)-Entwicklung und wird daher mit dem
Stadtentwicklungskonzept zusammengefihrt.

Im Zentrum der Sportentwicklungsplanung stand
eine im April 2017 durchgefiihrte reprasentati-

e Der Bedarf an wettkampfgeeigneten Spielfel-
dern wirde durch den Rickbau des Sportplat-
zes Rodheimer Strafde nicht mehr gedeckt und
musste bedarfsorientiert durch einen Ersatz-
standort kompensiert werden.

Diese Situation filhrte dazu, dass im Rahmen der
kooperativen Planungsphase unter Beteiligung
der Vereinsvorstande, der ortsansassigen Schu-
len und Kindertagesstatten sowie der zustandi-
gen Fachressorts der Verwaltung in mehreren
Steuergruppensitzungen Wege und Mdaglich-
keiten einer Verlagerung mit verschiedenen
Standortvarianten diskutiert wurden.

Handlungsleitend waren dabei auf der Grund-
lage der ermittelten (Raum)Nutzungsprofile und
der préaferierten Sport- und Bewegungsaktivitaten
folgende Pramissen:

e Infrastrukturelle Sicherung des Schul- und Ver-
einssports

e Vorhandene Freirdume fir den individuell

Projektansatze - Vorzugsvariante Kapersburg-
schule (Planungsvorschlag INSPO)

¢ Erweiterungsflachen in ausreichender Gro-
Re (auch fir Leichtathletikanlagen und
Tennisanlagen) sowie fiir Anlagenelemente
des selbst organisierten Sports vorhanden

e Standortdefizit an Sportflachen kann durch
den Neubau eines GroRspielfeldes mit
Kunstrasenbelag und einer Zweifeldhalle
egalisiert werden

e \Vorteil: Kombination der Bedirfnisse des
Schulsports, des Vereinssports und des
selbst organisierten Sports an einem Stand-
ort

Fir die Stadt Rosbach vor der Hoéhe wird
die Umsetzbarkeit eines entsprechenden
Planungsansatzes im Rahmen einer Machbar-
keitsstudie gegenwartig unter breiter Beteili-
gung der ortlichen Interessengruppen geprift.

( )

Starkung der Sport- & Freizeitangebote

organisierten Sport verstarkt mit gesund- k )

ve Studie zum Sport- und Bewegungsverhalten heits- und fitnessorientierten Anlagen ausstat- m%mm Mﬂéﬁfm meafg
der Birgerinnen und Birger mit der Zielsetzung, ten (Outdoor-Sportgerate, Parkourstrecken, |_| Bestand, Plarnng

ihre Sport- und Bewegungsbedlrfnisse als eine Feidueg
wesentliche Grundlage flr die zuklinftige Ange-
bots- und Infrastrukturplanung zu ermitteln. Durch
die Entwicklung spezifischer Fragebdgen konnten

mit Sportvereinen, Schulen und Kindertagesstatten

B
Geimn Flichs
- e

Landwstachatiich
geprigle Fidcne

[

Skatermdglichkeiten, etc.)

o \Vorhandene Sportanlagen durch erganzende
Anlagenelemente flr den individuell organisier-
ten Sport aufwerten, Funktionserweiterungen
vornehmen und durch offene bewegungs-

="
Vemahrtes Bachbett
I:I Telekommurikatian
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zudem die wichtigsten institutionellen Sport- und
Bewegungsanbieter in die Untersuchung einbe-
zogen werden.

Auf der Grundlage eines bundesweit anerkannten
Planungsverfahrens (vgl. Schaubild ,Integrierte
Sportentwicklungsplanung - Planungsverfahren
Stadt Rosbach v.d.H.“) wurden u.a. folgende es-
sentielle Erkenntnisse fur die Angebots- und Infra-
strukturplanung gewonnen:

e Die Burgerinnen und Birger der Stadt Rosbach
vor der Hohe sind sehr sport- und bewegungs-
aktiv: 82% von ihnen treiben Sport oder sind in
irgendeiner Form sport- und bewegungsaktiv.

e Die institutionellen Trager und Garanten der
Sportentwicklung sind die Rosbacher Sport-
vereine. Mit einem Organisationsgrad von 43%
ist fast die Halfte der ca. 12.700 Einwohner Mit-
glied in einem der sechs 6rtlichen Sportvereine.
Der Organisationsgrad liegt damit deutlich tGber
dem Landes- und Bundesschnitt von 27 % bzw.
29%.

e Der hohe Organisationsgrad fihrt zu ent-
sprechenden Sportstattenbedarfen. Sowohl fiir
den Schul- als auch den Vereinssport wurde ein
Mehrbedarf an Sporthallenflachen von ca. zwei
Anlageneinheiten (Zweifeldhalle) festgestellt.

freundliche Schulhofgestaltung wohnortnahe
Sport- und Bewegungsgelegenheiten schaffen

e Vernetzung der vorgenannten mdglichen Ent-
wicklungsorte durch sichere Radwege

Diese Handlungspramissen werden auch durch
eine Blrgerumfrage im Rahmen des Stadtent-
wicklungsprozesses gestltzt. So priorisieren die
Burgerinnen und Birger den Ausbau des Rad-
und Fullwegenetzes und damit eine bessere
Verbindung der drei Stadtteile (Ober-Rosbach,
Nieder-Rosbach und Rodheim). Ebenso wiinscht
ein Grol¥teil der Burgerinnen und Biirger eine At-
traktivierung der Ortskerne und eine Aufwertung
der Griin- und Freirdume. Auf der Grundlage der
durchgefiihrten Analysen und unter Berlicksichti-
gung der ermittelten Bedarfe von Schulsport, Ver-
einssport und selbst organisiertem Sport wurde
aus sport- und stadtplanerischer Perspektive als
Vorzugsvariante eine Verlagerung des Sportplat-
zes Rodheimer StralRe auf eine Freiflache ober-
halb der Kapersburgschule vorgeschlagen, unter
der Voraussetzung, dass hier ein Sport- und Be-
wegungszentrum entsteht, das zukinftig fur die
ortsansassigen Vereine, den Schulsport sowie
freizeitsportinteressierte Blirgerinnen und Blrger
zuganglich ist.

="

Handlungsempfehlungen zur bedarfsgerechten Versorgung mit

Sportangeboten und Sportstitten

Handlungsorientierende
Bestandsaufnahmenvon

Sport-und
bewepgungsorientierten
Angebots-und
‘Organisationsstrukturen

Sport-und
Bewegungsraumen

Bevélkerungs- und
Schiilerentwicklungen

<

! Gru ppe mit lokalen

| | Vertretern des i
organisierten Sports | |

*

| Kooperative Planung |

Expertinnen und
Experten und

Bedarfsbestimmung Sportanlagen
(nach dem BISp-Leitfaden)

Regionale Vorgaben zum Schulsport

g

Handlungsorientierende
Bedarfsanalysen fiir

die Bevolkerung
Befragung der
Bevélkerung

den organisierten Sport
Befragung der
Sportvereine

die Bildungseinrichtungen
Befragung der
Kindertagesstatten und
Schulen

Memorandum zur kommunalen Sportentwicklungsplanung [dvs, Deutscher Stadtetag, DOSB, 2010) als evidenzbasierte Grundlage zur
Verifizierung und Orientierungshilfe fiir eine abgestimmte Sport- und Stadtentwicklung. :

Integrierte Sportentwicklungsplanung - Planungsverfahren Stadt Rosbach vor der Hohe
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Im Rahmen der ersten und zweiten Phase der Be-
teiligungsprozesse wurden neben den in diesem
Stadtentwicklungskonzept bereits vorgestellten
,groBeren Handlungsfelder weitere Themen und
Stichpunkte identifiziert, die als Anregungen fir die
Politik und Verwaltung dienen sollen.

Diese, teilweise sehr konkreten, Vorschlage der
Burgerinnen und Blrger sollen nicht verloren ge-
hen, sondern wurden gesammelt und werden an
dieser Stelle dargestellt um so unterstitzend fir
die weitere Entwicklung der Gemeinde beachtet
bzw. umgesetzt zu werden.

A Organisation

Einbindung der Birgerinnen und Blrger

*  Weiterhin/ verstarkte Beteiligung der Blirgerin-
nen und Birger (Alle Altersgruppen; Bedirf-
nisse der Kinder/ Jugendlichen und auch Seni-
oren beachten) bei zentralen Entscheidungen
der Stadtentwicklung

*  Einbindung von konkret durch Mal3nahmen
betroffenen Anliegern z.B. durch Begehun-
gen, Burgerversammlungen & gezielten Work-
shops; offentliche Informationsbereitstellung
starken

*  Wiederholung der Online-Umfrage im Rah-
men des Stadtentwicklungskonzeptes in ge-
eigneter Form

Generationengerechtigkeit

» Die Ziele und Handlungsfelder des Stadtent-
wicklungskonzeptes und die daraus folgenden
weiteren MaRnahmen mussen alle Altersgrup-
pen und Bevolkerungssichten ansprechen und
diesen zugutekommen

»  Sicherung der Barrierefreiheit

Griindung einer_.Zentralen Anlaufstelle” innerhalb
der Verwaltung

»  Einrichtung einer zentralen Anlaufstelle/ Hilfe-
stelle in der Verwaltung zur Koordination von
Veranstaltungen/ Feste/ Vermarktung/ Integra-
tion Burger/ Pflege Patenschaft-Kataster/ Pfle-
ge des Veranstaltungskalenders etc.

*  Ansprechpartner fiir Ehrenamter

e Starkung des vorhandenen Vereinsleben und
Prifung von Synergieeffekten von Vereinen/
Veranstaltungen; regelmafligen Austausch

IV Ziele & MalRlnahmen

untereinander ermdglichen und Absprachen
treffen

e Starkung/ Wirdigung des vorhandenen und
vielseitigen ehrenamtlichen Engagements

Birgernahe - Erreichbarkeit der Verwaltung

«  Uberpriifung der Vertretung der Verwaltung
im Stadtteil Rodheim: Leistungsumfang & Off-
nungszeiten, Leistungen durch Verwaltungs-
mitarbeiter bzw. ehrenamtliche Helfer etc.

* Kapazitaten in der Verwaltung mussen bei
wachsender Struktur der Gemeinde und er-
weiterten Serviceleistungen gesteigert/ erhoht
werden

Bichereien
»  Prufung Kooperation mit einer Schulblcherei

»  Gesamtkonzept fir die Blicherein anstreben
bei ggf. Verlegung/ Schlieung eines Stand-
ortes

Nachhaltige Energieversorgung

. Informationen zum vorhandenen Solarkatas-
ter veroffentlichen

»  Kiriterien flr energetische Sanierung an stadti-
schen Gebauden definieren

»  Kostenlose Beratung seitens der Stadt fur Ei-
gentimer zu Férdermdglichkeiten und energe-
tischer Sanierung auch im Hinblick auf Denk-
malschutz, ggf. Beauftragung Externer

Stadtmarketing aktiv betreiben

* Informations- & Marketingkanale Uberpriifen &
Uberarbeiten & bekannt machen (Rosbacher
Nachrichten, Homepage, Flyer, Facebook,
Werbebanner fiir Veranstaltungen, ggf. digital,
Bllitenkonigin als Botschafterin fur die Stadt
etc.)

B Griin- und Freiraum

Umsetzung Griinplanung & Pflegekonzept

»  Pflegekonzept uberprifen und ggf. anpassen/
Steigerung der Qualitat/ ggf. zuklnftig pflege-
leichte Flachen anlegen bzw. Konzentration
von attraktiver Bepflanzung auf stark frequen-
tierte Bereiche / reprasentative Flachen

*  Vorgaben aus dem Bebauungsplan auch aktiv
umsetzen

*  Gemeinsame Aktion mit den Flichtlingen die
Grunflachen vor den Flichtlingsunterkiinften
zu gestalten

*  Grunabfalle auf dem Bauhof kostenlos abge-
ben

Natur & Landschaft

«  Okologisch wertvolle Naturrdume langfristig
sichern und ggf. wieder herstellen (z.B. Auen)

* Aufzeigen Vorgehensweise von Ausgleichs-
maRnahmen mit derzeitigen Kauf von Oko-
punkten; Darstellung Konflikt von Ankauf wert-
voller Ackerflachen fiir AusgleichsmalRnahmen
(Nutzungseffekt, Interessen der Landwirte
etc.); primar Starkung/ Nutzung Landwirt-
schaftlicher Flachen innerhalb der Gemarkung
wo moglich bzw. sinnvoll ist

*  Organisation & Planung zur Umsetzung bzw.
Aufstellung eines ,Naturschutzkatasters®

*  Prifung Forderprogramme fiir lokalen Natur-
schutz

C Mobilitat & Verkehr & Infrastruktur

Verkehrssicherheit

«  Aktionstage an den Schulen durch die Polizei

*  Bei Einschulung gemeinsames Ablaufen der
Schulwege z.B. zu den Bushaltestellen/ Bahn-
hof

. Durchfahrtsverkehr von LKW's durch Nie-
der-Rosbach einschranken

»  Prufung StralRensituation auf Brennpunkte der
Verkehrssicherheit inkl. Verkehrsberuhigungs-
mafinahmen

Ruhender Verkehr

¢ Verstarkte Kontrollen des ruhenden Verkehrs,
hohere Sanktionen; auch bei Zweckentfrem-
dung Garage/ Stellplatz

»  Einflhrung zukinftig von Parkplatzmarkierun-
gen/ Ausweisung fester Parkplatze auf den
StralRen bei Stralenerneuerung/ Neubau

+  Uberpriifung von Brachflachenpotenzialen fiir
offentliche Parkplatze; Nutzungen fur Anwoh-
ner z.B. frei

*  Ausweisung fester LKW-Stellplatze in den Ge-
werbegebieten (Privatflachen) + Parkverbot im
Ubrigen Gemeindegebiet; starkere Kontrollen

*  Aufnahme Gesprache mit Carsharing-Anbie-
tern zwecks maoglichen Konzept/ Angebot flr
die Stadt Rosbach

VerkehrserschlieRung

»  Einbahnstralenregelung in allen drei Stadttei-
len Uberprifen; Entfall bei StralRen tber 5,50
m moglich

»  Langfristig: Prufung Projekt Anschluss der K11
an die B3 ndrdlich von Wallstadt

Digitalisierung 2.0

*  Einflhrung kostenloses W-LAN in zentralen
Bereichen (> Ist bereits in Umsetzung!)

e Glasfaserausbau fir das Gemeindegebiet
weiter vorantreiben (> Breitbandausbau ist ab-
geschlossen!)

« Starkung der Gewerbegebiete fir mogliche
Ansiedlungen von IT-Unternehmen etc.

D Soziale Infrastruktur

Starkung von Betreuungsangeboten

*  Ausbau der Nachmittagsbetreuung von Schi-
lern & Jugendlichen — Konzept mit Schulen/
Jugendtreff/ Vereinen erarbeiten

« Starkung des langfristigen Schulstandortes
Rosbach v.d.H. durch Prifung des Angebots
und der Qualitdten bzw. notwendige Erweite-
rungen. Erhalt der Schule Rodheim; Beobach-
tung Schuileranzahl/ Beratung MalRnahmen;
Aufnahme von Gesprachen mit dem Kreis

*  Frihzeitige Erweiterung der Kapersburgschu-
le (Kapazitaten) einplanen sowie Angebotsde-
ckung von Kitas bei Wachstum der Gemeinde
gewahrleisten

*  Aufnahme Gesprache VHS Wetterau fiir Aus-
bau des Fortbildungsprogramms

«  Priufung Bedarf eines Familienzentrums

*  Burgerhauser/ Wasserburg starker fur Weiter-
bildungsangebote nutzen

Verbesserung der arztlichen Versorgung

. Investorensuche fiir ein Arztehaus in Rosbach
inkl. Kinderarzt (> Wird laufend durch die Stadt
betrieben!)
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Der Prozess der Erstellung des Stadtentwicklungs-
konzepts hat fir alle Beteiligten neue Moglich-
keiten eroffnet, die langfristigen Strategien fiir die
Stadt Rosbach v.d.H. zu formen, zu beeinflussen
und letztendlich bindend festzulegen.

Zur Beantwortung der erkannten Herausforderun-
gen fur die Zukunft der Stadt bedarf es nun eines
Uber das Stadtentwicklungskonzept hinausgehen-
den, fortzufiihrenden intensiven Dialogs zwischen
Politik, Verwaltung, Birgern, Unternehmen und
ortsansassigen Vereinen. Ziel ist es den dynami-
schen Prozess voranzubringen und die Stadt mit
einem MafRnahmenkatalog und Handlungsspiel-
raumen fir diese Herausforderungen zu rusten.

Die erarbeiteten Ziele und MaBRnahmen sind dabei
ein Instrument, eine langfristige Entwicklung ein-
zuleiten und die Zukunft der Stadt zu gestalten.
Sie dienen aber auch als AnstoR3, hieraus weitere
Themen und Ziele zu identifizieren, welche sich
veranderten Gegebenheiten anpassen missen, so
dass die Entwicklung des vorliegenden Stadtent-
wicklungskonzepts nur der Beginn eines fortlau-
fenden Prozesses ist. Dieser ist in Regelmafigkeit
auf seine Gultigkeit zu Uberprifen, so dass er seine
Aktualitat beibehalt.

Um eine langfristige Gewahrleistung der Umset-
zung des Stadtentwicklungskonzeptes und des da-
raus infizierten Entwicklungsprozesses zu sichern,
muss die Politik entscheiden, welchen Weg Sie mit
der erarbeiteten Strategie gehen will und dies offen
mit den Birgerinnen und Birgern kommunizieren.

Dabei ist die Einflihrung eines dauerhaften Moni-
torings sinnvoll um die Fortschritte und Ziele regel-
mafig zu Uberprifen. In diesem Rahmen sind die
hier vorgeschlagenen Handlungsfelder und Maf3-
nahmen konkret auf ihre Umsetzungsschritte zu
bewerten.

Es gilt die erarbeiteten Projekte in ihrer vorliegen-
den Fassung vertiefender zu konkretisieren, um
sie hinsichtlich Zeitplanen, entstehende Kosten,
notwendigem Ressourceneinsatz (bspw. auch Per-
sonalbindungen in der Verwaltung) auch auf eine
transparente Entscheidungsfindung gegeniber
den Birgerinnen und Birgern vertreten zu kénnen.

Die Stadt Rosbach v.d.H. muss sich dabei positio-
nieren, wie die MaBnahmen zur Entwicklung der
Stadt mit den Burgerinnen und Burgern dauerhaft
kommuniziert werden kann, um eine hohe Identi-
fikation mit den MaRnahmen des Stadtentwick-
lungskonzeptes erfolgreich zu erzielen.

V Empfehlung

Folgende nachste Schritte sollte die Stadt Rosbach
v.d.H. zur Umsetzung des Stadtentwicklungskon-
zeptes anstreben:

»  Entscheidung der politischen Vertreter zur Um-
setzung der einzelnen Maflnahmen - Diskus-
sion zum Fir & Wider der Inhalte, Einteilung,
welche Handlungsfelder und MaRnahmen
prioritar umgesetzt werden sollen, Aufstellung
eines Zeitplanes fir die Abfolge/ Wiedervorla-
ge der einzelnen Projekte

*  Konkretisierung der prioritdr umzusetzenden
Projekte beziglich bendtigter (interner & ex-
terner) personeller, materieller und finanzieller
Ressourcen

»  Erstellung einer Lenkungsgruppe/ Ansprech-
partner in der Verwaltung als Koordinator/ Bin-
deglied zwischen Politik/ Verwaltung/ Birgern
und ggf. Externen

* Laufende Kommunikation mit den Birgerin-
nen und Bulrgern im Rahmen der zu entwi-
ckelnden Projekte, Uber bspw. regelmaRige
Berichterstattung in der Offentlichkeit;

* Beteiligung der Birgerinnen und Burger bei
der Umsetzung von konkreten MaRnahmen &
dadurch Profitieren von dem vorhanden Wis-
sen vor Ort

+ RegelmaBige Uberpriifung der Beschliisse
zum Stadtentwicklungskonzept auf aktuelle
Gegebenheiten sowie den Erfolg/ der Akzep-
tanz der beschlossenen und durchgefiihrten
Mafinahmen

*  Fortfihrung/ Wiederauflage der Burgerumfra-
ge (z.B. online alle 2 Jahre) zur aktiven Beteili-
gung der Burgerinnen & Burger sowie Identifi-
kation neuer Probleme und Handlungsfeldern

Fordermoglichkeiten

Projekte der Stadtentwicklung und Stadterneue-
rung werden durch den Bund und die Lander mit
Mitteln der Stadtebauférderung unterstiitzt. Dies
ermoglicht auch der Stadt Rosbach v.d.H. bei der
Konkretisierung einzelner Projekte an Fordermit-
teln zu partizipieren.

Das Land Hessen unterstitzt Stadte und Gemein-
den gegenwartig u.a. mit folgenden Programmen:

e Zukunft Stadtgriin

*  Aktive Kernbereiche

»  Stadtumbau

* Soziale Stadt

+  Stadtebaulicher Denkmalschutz

Es besteht die Mdglichkeit, im Rahmen projektbe-
zogener Maflnahmen eines Stadtentwicklungskon-
zeptes zusatzliche Férdermittel bzw. Unterstitzun-
gen, u.a. KfW-Kredite, Kulturférderung etc. oder
Uber Kooperationen mit nicht-6ffentlichen Investo-
ren zu erhalten. Besonders letzteres kann ggf. iber
die friihzeitige Einbindung wichtiger lokaler Akteure
erfolgen und erhdht so die Moglichkeiten zur Um-
setzung wichtiger Ziele mit einer verstarkten Ak-
zeptanz vor Ort.

Bei der Organisation und Beantragung der Forder-
mittel ist eine kontinuierliche Uberpriifung der For-
derprogramme essenziell, da die Programme zeitli-
chen sowie finanziellen Begrenzungen unterliegen.

Fazit

Das vorliegende Stadtentwicklungskonzept fir die
Stadt Rosbach v.d.H. zeigt eine langfristige Ent-
wicklungsstrategie fur die Stadt auf, welche auch in
Zukunft auf aktuelle Gegebenheiten und Problem-
lagen flexibel reagieren kann und muss.

Die erarbeiteten Handlungsfelder und Maf3nah-
men dienen als Fundament fiir die nachhaltige und
langfristige Strategie zur Entwicklung der Stadt und
bieten die Mdglichkeit in den verschiedensten Be-
reichen Veranderungen anzustofl3en.

Ziel ist eine Starkung der einzelnen drei Stadtteile,
ihre Vernetzung untereinander und zum anderen
die dauerhaft Verfestigung der Rolle der Gesamt-
stadt innerhalb der Wetterau und des Einzugsbe-
reichs des Rhein-Main-Gebiets.

Es obliegt dabei der Politik zusammen im Dialog
mit Birgerinnen und Birgern, sowie Hand in Hand
mit der Verwaltung, den Vereinen und den ortsan-
sassigen Unternehmen zu definieren, wie und wel-
cher Weise die Umsetzung des Stadtentwicklungs-
konzeptes anzugehen ist.

Jeder einzelne Baustein bildet dabei einen Schritt
auf dem Weg der langfristigen Strategie und Ziel-
richtung der Stadt Rosbach v.d.H. fir ihre Zukunft.

Gemal der im Rahmen der Erstellung dieses
Stadtentwicklungskonzeptes durchgefiihrten Biir-
gerumfrage leben 92% der Birgerinnen und Biir-
ger gerne in der Stadt Rosbach v.d.H. - mdge diese
Zahl als Mal des Erfolges der in Zukunft umge-
setzten MalRhahmen beibehalten werden oder gar
steigen!
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